Protokoll der 24. 6ffentlichen Sitzung des
Bau-und Planungsausschusses
Waldemsms

vom Donnerstag, den 26. August 2010 um 19.30 Uhr
im DGH Esch, Raum ,,Emsbach*

Anwesend: Roland Lederer, Vorsitzender
Jargen Hemming (fur Andreas Richter)
Rolf Pleiner
Raoul Nagele
Norbert Schwenk

Gunther Mélier
Regine Kern (fir Katja Bauroth)

vom Gemeindevorstand: Blrgermeister Werner Scherf, Robert Erdt, Titus Mertens

von der Gemeindevertretung: Sabine Conradi, Helmut Volkmar, Heinz GruRbach, Manfred
Liebchen, Klaus Moos

von der Gemeindeverwaltung: Gunter Krieger, Fritz Fléren

Herr Bernd Schafer, Ortsbeirat Steinfischbach
Herr Johannes KrauR, Ortsvorsteher Bermbach

15 Zuschauer

Waldems, den 26.08.2010

Zu der auf heute um 19.30 Uhr anberaumten Sitzung sind die Ausschussmitglieder am
06.08.2010 - also mindestens 3 Tage vorher - unter Angabe von Ort und Stunde der Sitzung
sowie unter Mitteilung der Tagesordnung eingeladen worden. Das Gremium war vollzahlig er-
schienen. Einwendungen gegen die Einladung oder die Tagesordnung ergaben sich nicht. Das
Protokoll filhrte Gunter Krieger von der Gemeindeverwaitung.

Tagesordnung:

Punkt 1 Betr.. Genehmigung und Unterzeichnung der letzten Sitzungsniederschrift
vom 21.04.2010
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Die Sitzungsniederschrift vom 21.04.2010 wurde mit 5 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung geneh-
migt.

Punkt 2 Betr: Sachstandsbericht Kanalbau Ortsteil Bermbach

Blrgermeister Scherf gab einen Kurzbericht tiber das Fortschreiten der Kanalsanierungsarbei-
ten innerhalb der Gemeinde Waidems.

Im Wesentlichen bleiben zwei Dinge festzuhalten:
* Der Kostenrahmen wird unterschritten.

* Der Kanalsanierungsplan wird eingehalten und unter inanspruchnahme aller méglichen
Landeszuschiisse durchgefiihrt.

Punkt 3 Betr..  Baurechtschaffung ,Bielingweg", Gemarkung Steinfischbach, Flur 4

Vor Eintritt in diesen Tagesordnungspunkt verlasst Herr Helmut Volkmar als unmittelbar Betrof-
fener den Sitzungsraum und beeinflusst damit weder die Debatte noch die Abstimmung.

Der Ausschussvorsitzende Herr Lederer gibt zundchst Birgermeister Scherf das Wort.

Blrgermeister Scherf erlautert in kurzen Worten unter Hinweis auf die allen zur Verfugung ge-
stellten Unterlagen den bisherigen Verlauf, der im Gemeindevorstand zu der Beschlussfassung
fuhrte, die sogenannte grofe* Lésung zur Umsetzung zu empfehlen. Die ~grole® Lésung be-
deutet die Baurechtschaffung fiir den gesamten ,Bielingweg“, angefangen von der .Escher
Strale" bis hoch zur ,Postgasse”. Fur den Gemeindevorstand sei es wichtig gewesen, sich aus
Grinden der Gleichbehandlung fir die sogenannte ,grole” Lésung zu entscheiden. Zudem hit-
ten die Aussagen des Biiros Horrer ebenfalls eine Rolle gespielt, wonach die bei einer zunéchst
angedachten kleinen* Lésung - nur 4 Anlieger in das Arrondierungssatzungsvorhaben einzu-
beziehen ~ automatische Baurechtschaffung Uiber § 34 BauGB fur die Anlieger rechts und links
der ,kleinen“ Lésung entstanden wére mit der Folge, dass am Ende eines Prozesses der
.Bielingweg" von der ,Escher Stralte* bis zur -Postgasse” theoretisch auch ohne Arrondierungs-
satzung hatte bebaut werden kénnen.

Herr Pleiner erluterte fir den Ortsbeirat Steinfischbach den politischen Witlen nur eine Einzel-
falllésung zu schaffen. Die sogenannte .grofle’ Lésung werde vom Antragstelter — Bauantrag
»Usinger Strale 4° — abgelehnt und fihre im Endergebnis dazu, dass Anlieger, die derzeit
uberhaupt nicht bauwillig seien, zu ErschlieBungskosten herangezogen wiirden.

Flr die FWG-Fraktion erkiarte Herr Schwenk, dass aufgrund der F-Plan-Vorgaben fir den Be-
reich bis zum ,Bielingweg® bereits Planungsrecht bestehe und es nun mdéglich sei, durch eine
Arrondierungssatzung entsprechendes Baurecht zu schaffen. Dies sei nicht mit einem sehr
aufwandigen Verfahren verbunden, da die wichtigsten Trager offentlicher Belange bereits bei
der Erstellung des F-Planes und der Genehmigung in der jetzigen Form ihre grundsitzliche
Bereitschaft signalisiert hatten, an dieser Stelle dem Baurecht nicht mehr grundsatzlich entge-
genzutreten. Herr Schwenk sah wie der Gemeindevorstand auch die Mdglichkeit, dass bei einer
.Kleinen® Lésung nach § 34 BauGB Baurecht fiir die leweilige Nachbaranliegerschaft automa-
tisch méglich ware und favorisiert aus diesem Grund die sogenannte ,groe" Losung. Auch die
vom Gemeindevorstand angefilhrten Grinde der Gieichbehandlung werden von der FWG-
Fraktion nach den Worten des Herrn Schwenk geteilt. Durch die Schaffung von Baurecht erfah-
re der Grund und Boden der Anlieger eine Aufwertung, deren Nutzen sich Uber Generationen
entfalten kdnne. Die Frage der ErschlieBung sah er bei Klarung diverser Einzelfragen als gesi-
chert an. Er sprach sich bei dem Standard der ErschiieBung fur eine einfache Variante aus, um
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80 der nur einseitig heranzuziehenden Anliegerschaft unndtige Kosten zu ersparen. Bereits ge-
zahlte Abldsebeitrage fur Stellplatze im Geltungsbereich der Arrondierungssatzung sollten nach
den Worten des Herrn Schwenk mit noch zu zahlenden Erschlieungskosten verrechnet wer-
den,

Der Ausschussvorsitzende Herr Lederer berichtete von Gesprachen, die er persénlich mit der
Unteren Bauaufsicht in dieser Angelegenheit gefahrt habe. Bei der Suche nach sinnvollen Lé-
sungen sei ihm auch von der Unteren Bauaufsicht signalisiert worden, dass die Arrondierung in
der vom Gemeindevorstand vorgeschlagenen Form als die einzig machbare Lésung dargestellt
worden sei. Herr Lederer sprach sich im Interesse der Anliegerschaft ebenfalls dafur aus. die
Standards beim Ausbau der StraRe auf das Notwendige zu begrenzen, um eine kostengUnstige
Baurechtschaffung zu erméglichen.

Die grundsatziiche Bereitschaft, die Vorlage des Gemeindevorstandes mitzutragen, wurde von
Herrn Méller fur die Fraktion ,Biindnis 90/Die Grinen* signalisiert. Gleichbehandlungsgriinde
hatten bei seiner Fraktion diese Ansicht wesentlich gefordert. Er sprach sich noch dafiir aus,
das Gesprach mit der Anliegerschaft zu suchen, um herauszufinden, ob eine Mehrheit die vor-
gesehene Arrondierung wolle, die nach Ansicht seiner Fraktion vor Beschluss einer Arrondie-
rungssatzung gegeben sein soilte.

Fur Herrn Nagele von der CDU-Fraktion war es wichtig, darauf hinzuweisen, dass bei Baurecht-
schaffung eine ordentliche ErschlieBung zu erfolgen habe. Auch er sprach sich fUr niedrige
Standards aus und schloss sich insofern den Argumenten der Vorredner beziglich der Kosten-
argumente an.

Frau Conradi von der SPD-Fraktion wies in ihrem Redebeitrag neben der grundsatzlichen Be-
reitschaft, die Vorlage des Gemeindevorstandes mitzutragen, auf die Unterschiede zwischen
der Baurechtschaffung in der ,Gartenstrale* und der Baurechtschaffung im ,Bielingweg® hin. Im
Wesentlichen fuhrte sie die wirtschaftlich deutlich glnstigere Situation im ,Bielingweg* an, die
im umgekehrten Fall bei der ,Gartenstraite® zu einer Ablehnung gefiihrt hatte. Die deutlich
gunstigeren ErschlieBungskosten und die Tatsache, dass sich die Grundstiicke ausnahmsilos in
privatem Besitz befinden ermégliche es der Anliegerschaft, bei einem verniinftigen Mitteleinsatz
Uber ein baureifes Grundstiick verfagen zu kénnen.

Die FDP unterstitzt die Vorlage des Gemeindevorstandes. Herr Liebchen legte weiterhin Wert
darauf, dass man den Wertzuwachs, den ein bisheriges Gartengrundstiick durch gemeindliche
Planung erfahre, ins Verhaltnis setzen misse zu den zu zahlenden ErschlieBungskosten. Be-
zuglich den gezogenen Vergleichen zur ~Gartenstraenregelung" schloss sich Herr Liebchen
dem Redebeitrag von Frau Conradi voli inhaltlich an.

In diesem Zusammenhang wies Herr Schwenk noch auf einen wesentlichen Unterschied zur
Ablehnung der ,Gartenstrae" hin, da in diesem Fall auch Blrger zur Kasse gebeten worden
waren, die keinen Vorteil hatten erlangen kénnen.

Herr Nagele von der CDU-Fraktion sowie Frau Conradi von der SPD-Fraktion sprachen auch
von einem &ffentlichen Interesse, aus dem heraus das Vorhaben wie vom Gemeindevorstand
vorgeschlagen umgesetzt werden solle. Dies bedeute auch, dass wie in vorangegangenen ver-
gleichbaren Fallen Oblich, von einer Anliegerbefragung abgesehen werden kann.

Vor dem eigentlichen Abstimmungsprozedere erklarte Herr Pleiner, dass er der sich abzeich-
nenden Mehrheitsmeinung keinesfalls zustimmen werde, da sich der Wille des Ortsbeirates bei
der geplanten Vorgehensweise nicht widerspiegele.

Abschlielend fasste der Ausschussvorsitzende die Beratungsergebnisse zusammen und stellte
folgende Beschlussempfehiung an das Gemeindeparlament zur Abstimmung:

Fiir den gesamten »Bielingweg“, angefangen von der »Escher Strafle” bis zur »Postgas-
se“, soll durch ein entsprechendes Planungsbiiro untersucht werden, welche Bedingun-
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gen — nach Riicksprache mit den wichtigsten Trdgern éffentlicher Belange — Wasserbe-
hérde, Naturschutzbehérde etc. - zu erfiillen sind, um fiir den genannten Bereich Bau-
recht zu schaffen. Dabei sind besondere értliche Verhiltnisse wie zu kleine Grundstiicke,
fir die keine Baumdglichkeit besteht oder doppelte finanzielle Belastungen zu beriick-
sichtigen. Der Gemeindevorstand wird erméchtigt, ggf. bei positivem Verlauf der Prifung
einen entsprechenden Satzungsvorschlag zu unterbreiten.

ABSTIMMUNG:
Dieser Beschlussempfehlung stimmten 5 Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses zu, 1
Mitglied enthielt sich, 1 Mitglied stimmte mit nein.

Punkt 4 Betr: Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion ,Blndnis 90/Die Griinen*
vom 17.06.2010: Realisierung eines Radweges entlang der K 715 von
der Ortsrandlage Bermbach zur B 275 (Anschluss Radweg Richtung
Idstein)

Nach kurzer Debatte schioss sich der Ausschuss dem Antrag der CDU-Fraktion und der Frakti-
on ,Biindnis 90/Die Grinen" vom 17.06.2010 an. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die
Realisierung eines Radweges entlang der K 715 von der Ortsrandlage Bermbach zur B 275
(Anschluss Radweg Richtung Idstein) zu prifen und der Gemeindevertretung zur Haushaltssit-
zung 2011 ein Konzept mit Kostenschatzung vorzulegen.

Ergénzend soll auch der Hessische Fermradweg auf die Trasse — Bushaltestelle — , Am Stock-
born" - Verlangerung Feldweg am Ortsrand — Feldweg oberhalb ,Hessenstralle* verlegt wer-
den.

ABSTIMMUNG: 7 Ja-Stimmen

Der Ausschussvorsitzende beendete die Sitzung gegen 21.30 Uhr.

"er'r(Kxi iger
Chl’iftfl'.'lhr%f

d Lederer
Vorsitzender
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