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ZEICHENERKLARUNG
Bestand Ml At der baulichen Nutzung
M
z.8:FL. 3 Flumummer nchgebiet 3.
g % henzahl [§§ 16, | G 155
it ChbRcesmie 06 1,2 17 und 19 BauNVO] 16. 17 und 20 BauNVO)
i Bauweise [§ 22 (2) Dach
:] Bauliche Anlage o] 25°- 60° BauNV0] o=offlen chewng
Festsetzungen FHmax. =11.5m Héchsigrenze der Firsthdhe [§16 (2) 4 und 4. 1
- ——— - Granze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB) ! 59 (17 GaunVE: §9 &bs:1 Hi.t BaucH |
—_—— Baugrenze [§ 23 (1) und (3} BauNVO]
|: Mischgebiat [§ 6 BauhVO)] - 5.
Flichendisposition (ca. Angaben)
I:] Verkehrsfidche [§ 8 (1) 11 BauGB) Gesamtfliche =3.145 m? 2
Fenes Baulliche M1 = 1950m '
Umgrenzung von Fldichen fir Steliptze (59 (1) 4 BauGB) bebaubar gem. GRZ 0,6 =1.170m* :
= Freffliche = 780 m? i
Zufahrten und Stelipidtze max. 390 m* £
Nachrichtliche Obernahme Freifldche min. 390 m* t
——————— unterirdische Leltung Telekom Verkehrsflache = 1195m* !
unitericdische Leitung Gas Verkehrsfldche =1110m* 3
——————— unterirdische Leltung Strom Stellplatze = 85m’ :
- - oberirdische Leitung Strom t
——————— unterirdische Leitung Kanal
@ Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), das dem
Denkmalschutz unteriegt




Gemeinde Waldems im Ortsteil Esch
Bebauungsplan fiir den Bereich

"Untere Kirchgasse/Schwalbacher Strafie"
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A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
i. V. m. BauNvVO

Art und Maf der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

i. V. m. § 16 BauNVO
MNutzungsschablone
A der baulichen Mall der baulichen Zulissige Nutzung und
Nutzung Nutzung Mutzungser
§ 16 BasNvD
2udssiga e —
Nutzungen Grunafid- Zan! der Yok s § )
gemdl BaukvD | chenzanl (112 BasGH
In der Fassung m, §22
wom 23.01.1960 (2) BauhvO
GRZ GFZ z Zulissige Mutrung
1] 06 12 - o Nachfolgenda Mutzungen nach §
Mischgebiet (offene | 8 (2) BauNVO sird
§ & BauhvD Bauwesa] | ausgeschiossen:
Laut Pian- | Kr, & Ganenbaubetriebe
zeichnung | Nr.7 Tankstalon
(Bau- Hr, B Vemgnigungsstitien
grenzen) & Die gemdd § 6 Abs. 3 BaulvD
inTeibe- | susnahmsweise rulissigen
roichen | Nutzungen sind insgesamt
Gronzbe- | ausgeschibssen.
bavung Ebenfalls susgeschiossen aind
zulfissig. | nach § 1 (9) LV.m, (5} BaulvO alle
sonstigan
Gewerbabatrisbe.

2. Hbhen der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2)

sowie § 18 (1) BauNVO]

Es gaken dio ; g
maximal zulissige Firsthibe Fhmax = 11.5m
Als maximal zuldssige Firsthdhe Fhmax git das Mall vom Hihenbersgspunkt bis zum

Punkt der Oberk Dachhaut. W und bleben hierbel
unberlcksichtigt,
igspurkt fir die Firsthihe ist der Schnittpunkt der sirallenseitigen

Aul:lanwnnd des Gebdudes - in der Mitte der Fassade - mi der Oberkante der

Skizze Fhmax. 11,5 m
”—

Bazugspunkt
Gebiude

|>—-——--—-—-——-——-—~

Bemnsw
Strallenbegrenzungslinie

3. Zuldssigkeit von Einzel und Doppelhdusemn sowie Mehrfamilien-

hauser

Es sind Einzel und D sowie iser bis 7u elner
max. 50 m zuldssig [§ 9 (1) Nr. 2 BauG8 LV.m. § 22 (2) BauNvO],

4, Uberbaubare Grundsticksfldche (§ 23 BauhVO)

Die Gberbaub. G ven sind durch

5. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO), Nebenanlagen (§9

Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO)

Zufahrten, Eink St
nicht dbarbaubaren Fl.ad‘mn ruldssig.
Nebenanbgen entsprechend § 14 (1) ur\d § 23 BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren

sowie Garter sind auch in den

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB 2. Verdeger
B.1. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude Oberstelten Bei der PY
Grundsticksflichen, 2u geplan
Dh Gnmd!l.u«:k!mlal‘ﬂnn und -zuwege sowle die Stefiplitze dirfen im Sinne der geman DV
o g nur im arf; Umfang belutigt werden, Fir die Bestehend
st Taile der Gcksfroifld kst das anl Beginn de
g zu verskkem. Es sid hiletlich  teilversh Dotk und einzuholer
Tragschichten zulssig,
Baum und
6.2. Micht versiegelten Grundsmd\sﬂamnﬂ Schutz v
Die nicht wan sind gartnerisch oder natumah (begrine, Untarkante
ahna gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen, muss, Bei
83. PN und§ einschiieliich Mafinahmen :gé,,:;%
zur F_rtlwidmng und Emamg unterirdisg
a. Aul mind, 20% der sind ......J‘\e Gehdlze Straucher Verkahrsw
pik Hierbei bt jo t er 400 m? G v i ein mittel- oder
kieinkroniger d imisch oder  hoch i Obsthaum  zu
pflanzen, 3. Abfallwi
b, Die Anpflanzung von Gehdlzen hat nach Maflgabe der Asenwv dungsliste des S
zu erfolgen, Diese it als Anhang der Begrindung zum Um das
Bebnuursgsplan bolgofigt. Alle neu zu pllanrenden Gehdlze sind dauverhaht zu arganische
unterhalen und bei Abgang 2u erseteen. Unbelastet
Im Rahme
6.4. Solarenergioaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b) o"r'umnm
ke und P Rak) sind k Afallen 2
Solar- und Vottakankgen solien bel g nur fie den Eig fl ausgeleg
werden,
Jo D istgine von max. 50 % fir die Module zuldssig, 4. Verwer:
Die Module sind ohna fstd wbindig, mighichst in der unteren S————
Dachfidche oder dachparaliel einzuba uon Es st ain nicht glanzannos anthrazifarbenes Der Oberb
Material fir Glas und Rahmen zu verwenden.
Vegetatior
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 8 (4) BauGB Bundesbor
i. V.m. § 81 HBO Rechung
1. Bauform 5. Energie:
1.1 Dacher Um unndt
~Es sind Satlel-, oder Walmddcher sawlo hicraus abgeloitete Dachformen mit einer Nelgung Bauweisa
von 25 - 60° zulliasig. aktiven Nu
oder reflektierende Materlaben sind mkk Ausnahme von Arlagen Kir orientiert s
Photovatak oder Ph ia fir die Dacheindeckung nicht zuldssig, Wohoehue
-Dachgauben sind mit einer Brelte bis max, 4 der Dachlinge zuldssky. Sk diren weder optimieren
die Frstinie noch die Traufe unterbrechen. ot
~Eine dor héhe wird nicht
1.2. Fassaden 6. Retentic
F hlekdungen aus Sich K g , Hateralk Falls optic
und sowle oder Verglasungen sind In g i wird ausd
Ausfihrung (>= 10 m?) nicht zulissky. hingeraies:
Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zuldssig.
1.3, Werbeanlagen 7. Entwdss
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und auch ausserhalb der Baugrenzen
xuuwg Ihve max. Créfia wird auf 1 ¥ bogrenzt E‘ wird ":
by gen. sowe | - & Kostan zu
Dier Entwi:
o :‘.‘m i
C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes Schmutzw
HWG und des Wasserhaushaltsgesetzes WHG gem. § 9
Abs. 4 BauGB und Aufnahme der Satzungsregelung als 8, Erdwim
Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 37 HWG in T
Verbindung mit § 56 WHG Deren Erte
hydrogeol:
Zur Sl:.hl!rung des haltes und einer g des Wassers und oder durc
zur g der L K der und zur enispreche
g von L gsg soll, gem. HWG, von Dachflichen 1A von WY,
abfieflendes und sonst aufl dem L fall e
verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wassemechtiche oder
gesundheitliche Belange nicht entgegensiehen 9. Arensc
Zur Berlcksichtigung oben g Li ! g wird dia wia
ot esgelog. Gos Emle
1. Optionale sind wasserund, h llen. Sie missen Ober 2u Oberpri
einen Uberlauf an die lisati werden, v kann das
Gberschissige 'Wasser aus den Zisternen auf dem Gmndsmu\ vorslawr: warden. 10. Altlaster
Voraussetzung ist eine entsprechenda  Unterg it (der istzu ]
erbringen). Wenn bei
d.
2. Eslm Rerdem zu dmder. 2um h =1 Ryt

1,50 m betragen muss und dass das Niederschiagswasser
nicht schidiich verunreinigt ist, Die entsprechenden Bedingungen des
baw. dest sind zu
der Versickerung Bt im Bauantrag nachzuwedsen.

Die Ant

D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,
nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]
Bei Erdarbeken kﬂnnen jederzei Hoda!denlémslu wie l\:sawm Steinsetzungen,

Grundsticksfilichen nicht gen gemall § 14 (2) BauNVO sind
hsgv.-sumuulaulg
der ] Garagen und Carports Ist die
Gemeinde Waldems in der jewells gml;en Fus!unu anzuhaken. Dh Slellpl.ﬂm shd
des
5 und CarporiNoubauten sind nur hnemab der ausgewiesenen Baugrenzen

Dh Fla:heﬂ der sind mit Rasengittersteinen,
retentionslihigem Pﬂ-u.er mit hoham Fugenartell, Schotierrasen, Kiesfdchen od. zu
befestigen.

teingerlte, S
GMMI werden. Dhso shcl nadl § 20 HDSchG unverzlglich dem Landesam! fOr
oder der Unteren Denkmalschutzbehdme
Zustand zu erhalten und in

m melden; Funde und F
geo{gnelnr Welse bls m einer Enlmldung 2u schitzen.
on D und in der |

len LS. des § 2in
Verbhdung mit E g9 (1} Danhmalschu.zmsems tDSchG] shd gem, § 16 Hessischem
e

uhzuhalnn
Das Schwabach

Strale 26 it v
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2. Verlegen von Leitungen

Bel der Phr\unq und w:mm von unterirdischen er und E sind
die N i und Vorschrifion
wmal!. DVGW-RNQM 2u beachlen,
Qung: gen sind zu berlcksichtig B haben vor
Beginn der die der W qstriig

an deren Anlagen sind u\;ulauh

Bel Anpflanzungen im Eu:mtn ven eruungnlnlungm muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2.50 m thgcn Bel geringeren Abstinden sind zum
Schuz von Vi 2 troflen, wobel die
Unterk des Wurzek bis auf die o der Vi lekungen reichen
muss, Bei dieser Schutzmalinahme kann der Abstand zwischen Schutzrohe und Gasrohr
bzw. Kabel auf 0,50 m veringert werden. Dies git auch fir arders, mindestens
glakchwortiy [ ber

Ver- und E lagen® der F

Verkehrswesen, Au:g;beﬁ&&]

und
ft fiir Straflen- und

3. Abfallwirtschaft

Um das Ablallaufeommen zu reduzieren,

organscher Abfdlle durchzubihren,

Unbetastetar Boderaushub ist soweit méglich wieder aul dem Grundstick einzubaven,

Im Rahmen der Baumalnahmen I8! das Merkblatl "Entsorgung von Bauablilien” fir dio
fung wnd Eriscrgung von Erdaushub ua, anfalienden

wird fohlen, gine E

Abfillen zu beachten,

4. Verwendung von Bodenaushub

Der Oberboden bst nach § 202 BauGB tu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der Baumalnahme aul dem Grunaslu:k Zur Herstellung von

wieder flicht nach § 7
Bunde:bodmngeseu Ly.m. den §§9-12 Bundnmoemmwmromnm Bt
Rechnung zu tragen.

5. Energieeinsparung/Lufthygiene

Rechtsgrundlagen

Baugesairbuch
(BauGB) i.d.F. der wom 23,
durch Gesetz vom 20.10.2015 [BGBL IS 1722

2004 (BGEIL. | 5. 2414), zuletrt gedndent

me aber die bauliche Nutzung der Grundssiicke
}i.d,F, der vorn 23, Januar 1990 (BGBL 1 5.
132), xuhmpeinamuur:nmaruumm vom 11, Juni 2013 (BGEL, | 5, 1548).

g ber dio A i der Bauleitpline und dis O ]

Um unndtige W h an den Gebd F.1l k wird eina
B. ise mit Passivh. ards emp Die D saolten hi dar
akiiven Nutzung der salaren g mit PY oder wa miglich nach Sdden

origntiert sein. Eine Erschiieflung dor Gebdude von Norden (wenn méglich) erméglicht die

des
g 1890 - Planz 90} vom 18, Dezember 1990 [BGBL 19911 5, 58}, ruletst
galnoen durch Mzmﬂcsetznmﬂ Julk 2011 [BGBL | 5, 1509).

Gesetz dber und L

Wohnrduma nach Siden hin anzuordnen und sa die Nutzung solarer U
Zur der lufthygleni B sind und

6. Retentionszisternen

Falls optionale Regenwasserzisternen der Gewinrung von Brauchwasser dienen sallen,
wid ausdricklich aul die OIN gemdfle Trennung von Trickwasser und Brauchwasser
hingewkesen.

7. Entwdssenung

Es wird daraul hingewiesen, dass tiefer legende Kehrgamm miglicheraele nicht im
Frebplegel entwilissert werden kdnnen, sind F aul eigeng
Kosten zu instalieren und zu betrelben.

Die E g st Ober das. d b ' Im Bereich der ErschBelungssiralien
gewihrielstat.

Wasser aus Haus- und

nieht i die

agen darfl g
werden.

8. Erdwidrme

Die MNutzung von Erdwirme setzt in der Regel eine wasserrechtiiche Eraubnis voraus.
Deren Ertellung ist won der . gutact Bewertung dor
hydrogeclogischen Verhdltnisse durch das Hoss. Lu‘dnuaml fdr Umwek und

In deor Fassung vom 29. Jull 2006 (BGBL. 1 5. 25842 m. W. v.
1. Mirz 2010). zulotri gedrden durch Verordnung vom 31.08 2015 [BGBL 1 5. 1474) mW.v,
08.09.2015,

Gesetz dber die Ummekvertriglichhelsorifung
{UVPG) vom 12, Februar 1990 L d. F. der Bekanntmachung vom 24, Februar 2010 (BGBL 1 5. 84),
zuletr gednden durch An, 2 des Gesetres vom 21,12, 2015 (BGBI, |, 5: 2430},

Hessischa Bauordnung
{(HBOY) | d. F, der Bakanntmachung vom 15, Januar 2011 (GVBL | 5, 180). zuletzt gelnden durch A,
1 des Gesatres vom 30. November 2015 (GVBL 1 5. 457).

(HAGBNaISChG) & d. F. vom 28, Dezember 2010 (GVBI.| S. 628), rueizt gedndert am 17,
Dazembar 2015, (GVBL 5. 607, 609).

Hessische Gemeindeordnung
{HGO) vom 1. April 2005, L d. F. der Bakannimachung vom 7. Marz 2005 (GVBI | 5. 142), zuletzt
gednden durch Arikel 1des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVEI 5. 618).

Hessisches Wasserm
[HWG) vom 14, oe:unoerzmu (GVBI. 1 5. 548), zuletzt gednden durch Artikel 1 am 28, Septamber
2015, (GVEL | S, 338),

Gesetz zum Schutze der Kukurdenkmiler - Hessan

(Derkrmakchutzgesetz - DSehG) vorm 23. Seplermber 1974 (GVBL | 5, 450) L d. F, vom 5. Septernber
1688 (GVBL. 1 5. 262, 270), zuletz1 gednden durch Artikel 2 des Gesslres vom 30.11,2015 (GVBL
2018 5218).

Hessisches Nachbamechisgesotz

oder dm:n ein , die bel Bedarf bzw. bel einem

vom 24, 1062 (GVBI. | 5. 417), zuletzt gedndart am 25. Septamber 1930 (GVBL
1 5. 563). zuletzt gedndert durth Arthkel 3 dos Gesatzes vom 28, September 2014 (GBI, 5. 218).

Wasserhaushahsgesetz
(WHG) vorn 31, Juli 2009 (GVBI, | 5, 2585), sulett geldndert durch Art, 3 des Gesatzes vom 21, Jub
2016 (BGBI LS. 1784),

Bund A

) vorn 12 Jul 1999 (BGAL | 5. 1554), die zuletzt durch Artkel 102 der Verorsnung vom

Antrag holen ist. Erdwd ist in den Sc I WHI und

1A mn W‘aswmhgobhlun nicht zuldssig.

9. Arenschulz
Die §§ 14 - 17 G sind nicht . Wor Beginn von evtl, Bt
das Baufeld jedoch auf das Vu‘k.n«mun von gnsuhu:z:nn Thmn bzw, deren Lebensstiten
2u Gberprifen und ggf. die Untere Matu: Ul

10, Altlasten
Wenn noi Eingriffen in den Bodan gen werden, ist
das dsidium Giellen 1u ligen baw. ein Fachgutach hinzu zu zichen,

31, August 2015 (BGBL | 5. 1474] gelindert worden k.

Verfahrenss
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und Daver ¢
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5. Abwilgungst

6. Mirteillung Ot
[gem.§ 138

7. Satrungsba:

-
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Als Satrung
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Rechtsgrundlagen

2004 (BGBL | 5. 2414), zuletzt gadnden

- BaulVO) L d. F. der Bekanntmachung vom 23, Januar 1930 (BGBL IS
132), zulets gadndent durch Artiel 2 des Gesetres vom 11, Jurd 2013 (BOBIL I 5. 1548}

et din der Bavletpline und dio Darstelung des Planinhales

1990 - Planz¥ 90} vom 18, Dezember 1990 (BGBL 1681 1 5. 58), ruletzt
gclndurmumh An. 2 des Gesatzes vom 22, Jull 2011 (BGBL | 5. 1508).

em und nach

| Baugesatrbuch
(BauGB) | 0. F. der B wom 23

drung ist durch Gesez vom 20.10.2015 MBL 15, 1722).
Veromnung doer die baulicha Nutrung der Grundsticks
(Baunutzungsverominung

id eine

ten hinsichtiich der

miéglch nach Siden

plich) erméglicht die Gesetz Gber Naturschutz uM Lnndmrum

rer v

emissionsarme  und

sser dienen sollen,
und Brauchwassor

licherweise nicht im
nlagen aul gigona

wchiiefungsstrafien

ich rnicht in e

o Erlaubnis voraus.
shen Bewertung der
st und Bodenschutz
af bzw, bel einem
utzzonen |, INHI und

) In der Fassung vom 29, Juli 2009 [BGBL. 15, 2542 m. W, v,
1. Mz 2010), ruletst neﬂﬂdeﬂw Verordnung vom 31082015 (BGBL 1 3, 1474) mW v,
08.09.2015,

Gesetz (ber din Umwelvertraglichhe
(UVPG) vom 12, Februar 1090 L d. F, der Bekannmtmachung vom 24, Februar 2010 (BGBL 1 5. 84),
zuletr gednder durch A 2 des Gesetres vom 21,12, 2015 (BGAL 1. 5: 2450).

Hessische Bauordnung

(HBO) L d. F. der Bakanntmachung vom 15. Januar 2011 {GVBI. | 5. 1BD), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesotoes vom 30, November 2015 [GVBL 15, 457).

b il g um
(HAGE )L d.F.vom 28,
Dezember 2015. (GVBL 5. 607, 609).

2010 (GVBI. | 5. 629), zuletzt gesndart am 17,

Hessische Gemeindeordnung
(HGO) vom 1. April 2005, L d. F, der Bekanntmachung vom 7, Mirz 2005 (GVBI 5, 142), fuletrt
gedndert durch Arikel 1des Gesetres vom 20, Desember 2015 [GVBI 5. 618).

Hessisches Wa
(HWG) vorn 14, Dazember 2010 (GVBI, | 5, 548), zuletrt gednaer durch Artkel 1 am 28, September
2015, (GVEL 1 S, 238).

Gesatz zum Schutze der Kukurdenkmaler - Hessan

(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 23, Septamber 1974 (GVEL. | 5.450) L d. F. vom 5. September
1888 (GVBI. 1 5. 262. 270). zuletrt gedndert durch Artieel 2 des Gesatzes vom 30.11.2015 (GVBL
2015 5.218).

Hessisches Nachbarrechisgesets
(MachbG) vorm 24, September 1962 (GVBL 15, 417}, auletst gedndert am 25. September 1990 (GVBL
15, 583), suletst gedndert durch Artie| 3 des Gesetres vom 28, Seplember 2014 (GVBI. 5. 218).

Wasserhaushatsgessts
(WHG) vorm 31, Jull 2009 (GVEL | 5. 2585), zuletzt gelndert durch Ant, 3 des Gesatzes vom 21, Jul
2016 (BGBI L S, 1764).

Bund s

V) vorn 12, Jul 1599 (BGBLI S5, 155-4]. die zuletzt durch Arthkel 102 der Veromnung vom

st
leren Lebensstitten

stgestallt werden, ist
inzu zu zichen.

3. August 2015 (BGBL | 5. 1474) gedndent worden ist.

Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschiuss [gem. § 13 a BauGB), 24.05.2016
2. Oftentl g des 01.10.2016
Ontsil g der ort
wund Daver der Auslegung [gem. § 13 a BauG8]
3, Offentliche Auslegung des Entwurles [gem. § 13 a BauGE| 17.10.2016
bis
21.11.2017
4, Betelligung der berlhrten Behdeden [gem, § 13 a BauGB) 17.10.2016
bis
21.11.2017
5. a zu den .
6. Mittallung dber das Ergebnis dar Priifung von vorgebrachten Anregungen -
lgem. § 13 a BauGA]
7. Satrungsbeschluss gem.[§ 10 (1) BauGB] i
B. Der Ablaut des wird bestitgt,
Drer Inhakt des vorllegenden Bebauungsplanes stimmi mit den Beschilssen deor
Geomeindavertrutung Gberoin.
Als Satrung ausgefertigt,
Der Worstand der Gemende Vaklems
‘Waldoms, den Markus Hies
- Blrgermelster -
8. Onisil B des Inkratt: 1§ 10 {3) BauGBL
Deer Beschiuss des Bebauungsplanes wurde am
ortsfblich &fertiich bakanntgemacht.
Waklems, den Markis Hies
= Blrparmelster -
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