Protokoll der 29, éffentlichen Sitzung
des Umwelt-, Bau- und Planungs-
ausschusses Waldems

vom Mittwoch, den 15. April 2015 um 19.30 Uhr
im der Emstalhalle Wiistems

Anwesend.: Jorg Kotitschke (Vorsitzender)
Matthias Hedwig
Stefan Moog
Mustafa Dénmez
Barbara Diiren
Norbert Schwenk
Reiner Schultheis (fir Jurgen Hemming)
vom Gemeindevorstand: Burgermeister Werner Scherf, Rolf Meister

von der Gemeindevertretung: Helmut Volkmar, Heinz GruRbach

von der Gemeindeverwaltung: Gunter Krieger, Fritz Fléren, Wolfgang Baum,
Biro Fischer: Frau Spéth

Waldems, den 15.04.2015

Zu der auf heute um 19.30 Uhr anberaumten Sitzung sind die Ausschussmitglieder am
27.03.2015 - also mindestens 3 Tage vorher - unter Angabe von Ort und Stunde der Sitzung
sowie unter Mitteilung der Tagesordnung eingeladen worden. Das Gremium war vollzahlig er-
schienen. Einwendungen gegen die Einladung oder die Tagesordnung ergaben sich nicht. Das
Protokoll fihrte GUnter Krieger von der Gemeindeverwaltung.

Vor Eintritt in die Tagesordnung verstandigten sich die Mitglieder des UBPA auf Antrag der
SPD-Fraktion darauf, als neuen Tagesordnungspunkt 5 ,Gemeindeeigene Liegenschaften; hier
Ubernahme des ehemaligen Gebaudes der Sangervereinigung Steinfischbach durch das Deut-
sche Rote Kreuz, Kreisverband Rheingau-Taunus, Ortsverein Waldems" aufzunehmen. Die
Ergdnzung der Tagesordnung wurde einstimmig mit 7 Ja-Stimmen beschlossen.

TAGESORDNUNG:

Punkt 1 Betr.. Genehmigung und Unterzeichnung der letzten Sitzungsniederschrift
vom 17.03.2015

Die Sitzungsniederschrift vom 17.03.2015 wurde mit 6 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung geneh-
migt.

Punkt 2 Betr.. Bauleitplanung der Gemeinde Waldems, Ortsteil Esch;
Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Auf der Lind",
2. Anderung
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Dem Beschlussvorschlag des Gemeindevorstand folgend, empfiehlt der UBPA dem Gemeinde-
parlament den Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Waldems beschlieRt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung der 2. Anderung der Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB ,Auf der Lind". Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ist der nachfolgen-
den Ubersichtskarte zu entnehmen.

2. Gegenstand der 2. Anderung der Ergénzungssatzung ,Auf der Lind* ist ausschlieflich
die teilweise Erhéhung der Zahl der zulassigen Voligeschosse und die Ergédnzung einer
textlichen Festsetzung beziglich der zuldssigen Nutzung im Bereich der zuséatzlichen
Geschossebene gemaR dem beigeflgten Plan.

3. Die Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sind einzuleiten.

Der am Sitzungstag vorgelegte Plan mit Datum vom 19.03.2015 — Ergénzungssatzung geman §
34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), ,Auf der Lind I*, 2. Anderung mit den textlichen Fest-
setzungen ist Bestandteil der positiven Beschlussempfehlung des UBPA und damit auch inhalt-
licher Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses selbst. Dem Protokoll sind die Darstellung ,alt*
der Erganzungssatzung ,Auf der Lind I, 1. Anderung und die Darstellung ,neu” der Ergén-
zungssatzung ,Auf der Lind I, 2. Anderung beigeftgt.

ABSTIMMUNG: einstimmig

Punkt 3 Betr.. Fahrzeughalle FF Niederems

Bei diesem Tagesordnungspunkt stand der Bericht des Gemeindevorstandes an das Gemein-
deparlament zum Verfahrensstand im Vordergrund.

Gemaf den Ausfuhrungen von Birgermeister Scherf ist die Planung des Herrn Horrer, die im
Spatsommer 2014 erstellt wurde, die derzeitige Basis fur die Weiterentwicklung bis hin zu ei-
nem konkreten Bauantrag.

Darlber hinaus berichtete er von einem Vorstandsbeschluss, wonach der Ortsbeirat in Nie-
derems in eine der néchsten Sitzungen des Gemeindevorstandes eingeladen wird, da diverse
Ideen aus der Bevolkerung und aus dem Ortsbeirat im weiteren Verfahrensgang evtl. noch be-
ricksichtigt werden sollten.

Herr Baum berichtete dem Gremium, dass die Gemeinde Waldems mit der geplanten BaumaR-
nahme in der Prioritdtenliste des Rheingau-Taunus-Kreises auf Platz 3 gelistet wird. Im weiteren
Verfahren wird die Gemeinde Waldems nach Erhalt des Vorbescheides durch das Land Hessen
aufgefordert, dem Land mitzuteilen, inwieweit die BaumaRnahme weiterverfolgt wird. Bei Wei-
terverfolgung erfolgt eine Bescheidvorbereitung, an deren Ende der eigentliche Férderbescheid
der Gemeinde zugeht. Nach Erhalt des Forderbescheides hat die Gemeinde Waldems insge-
samt 36 Monate Zeit zur Umsetzung der BaumaRnahme.

Fur die FWG-Fraktion stellte Herr Schwenk folgende Antrage:

ANTRAG 1: Dem Gemeindeparlament wird empfohlen, den Gemeindevorstand zu beauftragen,
Alternativen zur derzeitigen Horrerschen Planung zu untersuchen, auch hinsichtlich des derzei-
tigen Standortes und die Ergebnisse dem Gemeindeparlament mitzuteilen.

ANTRAG 2: Dem Gemeindeparlament wird empfohlen, den Gemeindevorstand zu beauftragen,
die durch Herrn Schwenk allen Parlamentariern zur Verfiigung gestelite Idee eines Anbaus an
das Dorfgemeinschaftshaus in Papierform préziser skizzieren zu lassen und mit einer Kosten-
schatzung zu versehen und die Ergebnisse ebenfalls dem Gemeindeparlament mitzuteilen.

Beide Antrdge wurden in getrennter Abstimmung jeweils einstimmig mit 7 Ja-Stimmen beflrwor-
tet.
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Punkt 4 Betr.. Radweg Esch-Niederems

Nach eingehender Debatte zu diesem Berichtspunkt favorisierten die Mitglieder des UBPA -
wie auch der Gemeindevorstand — die Variante 2.

Auf Basis der Variante 2 empfahl der UBPA dem Gemeindeparlament, den Gemeindevorstand
zu beauftragen, die Planung sowie den Zuschussantrag vorzubereiten, um nach einer Grund-
satzentscheidung zum Haushalt 2016 zu einem eventuellen Baubeginn des Radweges zu ge-
langen.

ABSTIMMUNG: Mit 7 Ja-Stimmen folgten die Mitglieder des UBPA einstimmig dem Antrag der
FWG-Fraktion.

Punkt 5 Betr.. Gemeindeeigene Liegenschaften;
hier: Ubernahme des ehemaligen Geb&dudes der Séngervereinigung
Steinfischbach durch das Deutsche Rote Kreuz, Kreisverband Rhein-
gau-Taunus, Ortsverein Waldems

Der seitens der SPD-Fraktion eingebrachte Tagesordnungspunkt wurde durch Herrn Moog wie
folgt begriindet:

Aus Griunden der Planungssicherheit fir das DRK, Ortsverein Waldems sollte der Sperrvermerk
aufgehoben werden.

Birgermeister Scherf berichtete von einer am Sitzungstage vorangegangenen Entscheidung
des Gemeindevorstandes, der die Freigabe der Mittel ebenfalls empfiehlt sowie die vertragliche
Regelung in Form einer Schenkung favorisiert.
Nach intensiver Debatte versténdigten sich die Mitglieder des UBPA darauf, den

a) den Sperrvermerk aufzuheben und

b) die eigentliche Mittelfreigabe an einen Vertragszustand — entweder Nief3brauchrechts-

vertrag oder Schenkung — zu koppeln.

ABSTIMMUNG: Dem maodifizierten Antrag der SPD-Fraktion auf Freigabe des Sperrvermerkes
und der Kopplung an eine vertragliche Regelung zum Zeitpunkt des Mittelbeschlusses schlos-

sen sich alle Mandatstrager des UBPA durch einstimmige Beschlussfassung mit 7 Ja-Stimmen
an.

Der Vorsitzende des UBPA Herr Kotitschke schloss die Sitzung gegen 21.15 Uhr.

Jorg Kotitschke Giin L‘Krie r
Vorsitzender UBPA Schriftfihrer
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Darstellung alt: Ergdnzungssatzung "Auf der Lind I" 1. Anderung
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Darstellung neu: Erganzungssatzung "Auf der Lind I" 2. Anderung
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert

gedndert durch

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des

Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).
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BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
GESCHOSSFLACHENZAHL
GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTIAASS
GEBAUDEHOHE ALS HOCHSTIMASS UBER NN
GESCHLOSSENE BAUWEISE

BAUGRENZE

FLACHDACH

VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG.

ZWECKBESTIMMUNG:

LANDWIRTSCHAFTLICHER WWEG / ERSCHLIESSUNG
GEWERBEFLACHE (FLURSTUCK 216/1)

LANDWIRTSCHAFTLICHER WEG

=71 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VCN EAUNMEN,
STRAUCHERN U. SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

WASSERSCHUTZZONE Il DER TRINKWASSER-
GEVVINNUNGSANLAGEN DES TIEFBRUNNENS
NICKELSSORN (GILT FUR DEN GESAMTEN
GELTUNGSBEREICH)

" NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

UNTERIRDISCHE VERBINDUNG

GEH- UND LEITUNGSRECHT

GRENZE DES GELTUNGSEEREICHES



Hinweis

Gegenstand der 2. Anderung der Erg&nzungssatzung ,Auf der Lind I* ist ausschlieRlich die teilweise Erho-
hung der Zahl der zulédssigen Vollgeschosse und die Erg&nzung einer textlichen Festsetzung beziglich der
zulassigen Nutzung im Bereich der zusatzlichen Geschossebene. Alle sonstigen bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen der Ergénzungssatzung "Auf der Lind I* 1. Anderung gelten unveréndert
fort.

1 Textliche Festsetzung

1.1 Gemal § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVO:
Im Bereich des mit der Ifd, Nr. 1 gekennzeichneten Baufensters sind im obersten Geschoss nur
Stellplatze und Garagen sowie zugehorige Einrichtungen (Garagengeschoss) zulassig. Im Ubrigen
sind Steliplatze und Garagen im Bereich des Baufensters allgemein zul&ssig.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortsliblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieftlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretung

am

Die Bekanntmachungen erfolgten in




