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Festsetzungen
== = = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

= Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO]

reines Wohngebiet (WR) [§ 3 BauNVO]

I:I Verkehrsflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
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WR I Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
Grundflachenzahl [§§ 16, GeschoRflachenzahl
0,4 0,4 17 und 19 BauNVO] [§§ 16, 17 und 20 BauNVOQ]
Bauweise Dachneigung
o o
o [0°-40 [§ 22 Absatz 2 BauNVO]
o=offene
T bergseitig max = 3,5m Max. Hohe der Trauflinie
T talseitigmax =55m [§ 16 (2) 4 und § 18 (1) BauNVO]
G bergseitig max = 3,5 m Maximale Gebaudehdhe bei Flachdachbebauung
G talseitigmax =5,5m [§ 16 (2) 4 und § 18 (1) BauNVO]
ED E = Einzelhduser,D= Doppelhaus, zuldssig
) [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, i.V.m.§ 22 BauNVO]

Nachrichtliche Ubernahme

S unterirdische Leitung Strom

_ T unterirdische Leitung Telekom

Graben Regenwasser
unterirdische Leitung Abwasserkanal
unterirdische Leitung Wasser

K Abwasserkanal Schacht
Stralenbeleuchtung

Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache =2.618m?

Bauflache WR = 1.910 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = .764 m?
Freiflache =1.146 m?

davon Zufahrten, Stellplatze etc. max. = .382 m?
davon Freiflache min. =.764 m?

Verkehrsflache

.708 m?

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1
BauGB i. V. m. BauNVO

1. Artund MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB
i. V. m. § 16 BauNvVO

Nutzungsschablone
Art der baulichen Mal der baulichen zuldssige Nutzungen
Nutzung Nutzung Nutzungseinschrénkungen,
§ 16 BauNVO
§ 19 § 20 § 20 Bauweise § 9 § 3 BauNvVO
Zulassige Grund- |Geschoss-| Zahl der A'JBS'1 gé 2
Nutzungen flachen- [flachenzahl]  Voll- v i:" §22
gemal BauNVO zahl geschosse BauNvO
GRz GFz z
WR 0,4 0,4 | o Zulassig:
reines offene sind die Nutzungen gem. § 3 Abs. 2
i Bauweise Nr. 1. und 2., sowie gem. § 3 Abs. 4
Wohngebiet BauNVO
(§ 3 BauNVvO) Ausgeschlossen:
sind die gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen.

2. Hohen der baulichen Anlage [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Absatz 2

BauNVO sowie § 18 Absatz 1 BauNVQ]

Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrankungen:

Maximale Hohe der Trauflinie T T bergseitigmax. =3,5m

T talseitig max. =55m

Maximale Gebaudehdhe G
bei Flachdachbebauung

G bergseitigmax. =3,5m
G talseitig max. =55m

Definition:

Als maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen gilt das MaR vom unteren
Hoéhenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt der Oberkante des Gesimses bei einem Pult-
oder Flachdachgebaude (Gesims G), bzw. der Schnittlinie der Oberflachen von
Aufenwand und Dachhaut (Trauflinie T) liber der gewachsenen Geléandeoberflache.

Unterer Hohenbezugspunkt:

Hoéhenbezugspunkt fir die BemaRung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage des,
in Hohe der Mitte der geplanten GebaudeauRenwand, anstehenden natlrlichen
Gelandes.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 23 BauNVO]
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

4.  Zuldssigkeit von baulichen Anlagen [§ 9 Absatz 1 Nr. 2 und Nr. 6 BauGB]

Eine Bebauung durch mehrere selbststéandige Wohngebaude unter Beriicksichtigung der
vorgeschriebenen GRZ ist zuléssig.

Zulassig sind nur Einzelhduser und Doppelhauser in offener Bauweise.

Ab einer Wohnflache von 100 m? je Gebaude, sind 2 Wohneinheiten zuléssig.

5. Stellpldtze und Garagen Garagen [§ 12 BauNVO], Nebenanlagen [§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVQ]

5.1 Nicht Uiberbaubare Flachen:
Zufahrten, Einfriedungen, Stiitzmauern, Stellplatze, sowie Gartenterrassen und
sonstige Garteneinrichtungen wie Gartenhitten, Trockenmauern etc. sind auch in den
nicht iiberbaubaren Flachen zulassig.

5.2 Uberbaubare Flachen:
Garagen und Carports sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der
Uiberbaubaren Flache insgesamt zulassig.

5.3 Sonstiges:

5.3.1 Aus Grinden der bautechnischen Realisierbarkeit und Instandhaltung der
StralRenkorper haben private Stellplatze einen seitlichen Grenzabstand von
mindestens 0,5 m zur Stralenbegrenzungslinie von 6ffentlichen Stralen (Gehwegen)
einzuhalten.

Die Herstellung von Rickenstitzen von Tiefborden zur verkehrstechnischen
offentlichen ErschlieBung ist auf den privaten Flachen zu dulden.

5.3.2 Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze sind im Sinne der
Eingriffsminimierung ~ durch  versickerungsfahige Materialien zu befestigen
(Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil, Abflussbeiwert kleiner
0,5). Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn betriebliche Ablaufe
(Seniorengerechtes Wohnen mit Rollator/Rollstuhleinsatz) oder die
Grundwassersicherung dies erfordern.

5.3.3 Fur die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflichen ist das anfallende
Niederschlagswasser breitflachig randlich zu versickern, wenn wasserrechtliche
Belange dem nicht entgegenstehen.

5.3.4 Die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen (hierzu

zahlen u.a. auch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Anlagen mit

Kraft-Warme-Kopplung, Trafostationen, Verteilerschranke und

Wertstoffsammelstellen) sind gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme gemaR § 31

Abs. 1 BauGB innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig, auch wenn fir sie keine besonderen Flachen im Bebauungsplan festgesetzt

sind.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Waldems in der jeweils giltigen Fassung ist

anzuhalten. Eine monetare Ablosung von erforderlichen Stellplatzen ist unzulassig.

5.3.

o«

6. Festsetzungen fiir den engeren Geltungsbereich [§ 9 Absatz 1
Nr. 15, 20 und 25a und b BauGB]

6.1 Grundstiicksfreiflaichen
Die nicht befestigten oder iberbauten Grundstiicksflachen sind géartnerisch oder
naturnah (begriint, ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. Schotter- und
Kiesflachen, sowie weitere Gartengestaltungsformen, die weitgehend ohne Vegetation
auskommen sind unzuléssig.

Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich Manahmen zur
Entwicklung und Erhaltung

Auf mindestens 20 % der gesamten Grundstlcksfreifliche sind standorttypische
Geholze anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 250 m? Grundstiicksflache ein
standortheimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen (8 Stiick).

6.2.2 Zum Erhalt der Vitalitdt von Geholzen sind Pflege- oder RickschnittmaBnahmen in den

Sommermonaten (Mai bis September) unter Beachtung des § 39 BNatSchG und § 44
BNatSchG durchzufiihren.

6.2.3 Erforderlich werdende Rodungen sind unter Beachtung des § 39 BNatSchG und § 44

BNatSchG in den Wintermonaten durchzufiihren.

6.2.4 Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten, abgangige Gehdlze sind spéatestens im

darauffolgenden Jahr nachzupflanzen.

Solarenergieanlagen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen
der neu zu errichtenden Geb&aude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflaichen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflaiche). Eine
Verwendung von Solarwarmekollektoren darf die Mindestbelegung von 50 % durch
Photovoltaikmodule nicht beeintrachtigen.

Artenschutz

6.4.1 Grundstiickseinfriedungen missen fiir Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende

Beton- und Mauersockel sind daher auszuschlieBen. Stiitzmauern bleiben hiervon
unberiihrt. Vorzugsweise sollen transparente Einzaunungen oder Lebendeinfriedungen
mit Flurabstand von mind. 15 cm hergestellt werden.

6.4.2 Je entstehendem neuen Gebaude sind mind. je 2 Quartiermdglichkeiten in Form von

Kasten oder schon vorgefertigten Spalten fiir Fledermause und Avifauna am Gebaude
oder in der Freiflache anzubringen.

6.4.3 Fir alle Glasflachen, auch Fensterverglasung sind entspiegelte Glaser mit einem

AuBenreflexionsgrad von max. 15 Prozent einzusetzen.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

6.5.1 Der Bodenaushub ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben in getrennten Mieten zu

lagern und zu schitzen (vgl. Lit D Nr. 4).

6.5.2 Im Baufeld nicht mehr bendtigter Mutterboden ist bei Eignung zur Bodenverbesserung

im Bereich geeigneter Ackerflachen wieder aufzubringen. Die MaRnahme hat in
Abstimmung mit dem zustandigen Amt fiir Landwirtschaft zu erfolgen.

6.5.3 Ein Baustelleneinrichtungsplan unter Berticksichtigung bodenschiitzender Komponenten

ist vorzusehen.

Artenverwendungsliste
Es ist standortgerechtes und heimisches Pflanzmaterial zu verwenden.

Geholze Saatgut
Herkunftszone 4 (VKG 4) Herkunftsregion 7

Vorgesehene Arten zur Baumpflanzung; Qualitat 2xv, 150 cm:

Edelkastanie Castanea sativa
Elsbeere Sorbus torminalis
Feldahorn Acer campestre
Gewohnliche Mehlbeere Sorbus aria
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

Prunus fruticosus
Lonicera xylosteum

Kugel-Kirsche
Rote Heckenkirsche

Sandbirke Betula pendula Roth
Speierling Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea

Vogel-Kirsche Prunus avium

Obstbaume, hochstammig

Vorgesehene Arten zur Heckenpflanzung; Qualitat 1xv bis 100 cm:

Besen-Ginster
Eingriffliger Weildorn
Gemeiner Schneeball

Cytisus scoparius
Crataegus monogyna
Viburnum opulus

Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Zweigriffliger Weilldorn

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Crataegus laevigata

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

Fur die funktionale AuRenbeleuchtung sind ausschlieflich Leuchtmittel nach neuestem
Standard (z. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweille
Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung volistandig gekapselter
Leuchten-Gehause, die kein Licht vertikal oder horizontal emittieren, zulassig. Hohe
Blauanteile im Lichtspektrum sind unzuléssig.

Es sollen nur Luftwdrmepumpen mit einem maximalen Schalleistungspegel von 50 dB(A)
Verwendung finden.

Fassade:

1.2.1 Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden /

reflektierenden Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte oder versiegelte
Verglasungen.

1.2.2 Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind unzuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von ErschlieRungsstraRen sind als Maschendrahtzdune oder
Drahtgitterzéune, 0.a. herzustellen.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. § 37
HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Aufnahme der
Entwurfsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan

gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers
und zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll fiir Neubauten, gem. § 55 Abs. 2
WHG, von Dachflachen abflieBendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes
Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden,
wenn wasserrechtliche oder 6ffentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Beriicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung
wie folgt festgelegt:

1. Das Baugebiet ist an die bereits vorhandene Kanalisation entsprechend

anzuschlielen.

2. Es werden private Regenwasserspeicher verbindlich festgesetzt. Sie sind
wasserundurchlassig herzustellen. Sie miissen {ber einen Uberlauf an den,
norddstlich des Plangebiets verlaufenden, Regenwassergraben angeschlossen
werden. Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muss der Uberlauf (iber der
Ruckstauebene der 6ffentlichen Kanalisation liegen.

. Eine Verwendung des Zisterner s als Brauch ist zulassig. Das
Fassungsvermdgen der Zisternen muss mind. pro 1 m? projizierte Dachflache 30 Liter
Ruckhaltevolumen haben. Allerdings muss das Fassungsvermoégen mindestens 3 m?
betragen, muss jedoch 5 m? nicht Uberschreiten. Bei nachweislicher Ausfiihrung der
Hauptdacher (Wohnhaus) der baulichen Anlagen als extensiv begriintes Dach wird die
Herstellung von privaten Regenwasserspeichern optional.

4. Wasser aus Haus- und Grundstlicksdrainagen darf nicht in die
Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.

w

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Absatz 4
BauGBi. V. m. § 91 HBO

Bauform

Décher:

.1 Zuldssig sind Flach-, Pult-, Sattel- und Walmdécher (F, P, S, W), sowie hieraus

abgeleitete Dachformen. Tonnendécher sind ausdriicklich unzuléssig.

Die zulassige Dachneigung betragt 0 - 40 Grad

Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind (mit Ausnahme fiir
Anlagen zur aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie) unzuléssig.

1.1.4 Fir die Dacheindeckung sind gedeckte Farben zu wahlen. Materialien wie Blei, Kupfer

oder Zink sind unzulassig.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,
nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz § 20 - 25 HDSchG

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden; Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei
sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten
zurechnen. Die mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen sind vom Antragsteller
entsprechend einzuweisen.

Der Nachweis hierliber kann jederzeit von der Denkmalschutzbehérde gefordert werden.

Verlegung von Leitungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstande und Vorschriften gemafl
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu beriicksichtigen. Bauunternehmer haben vor
Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrager
einzuholen. Eigenméachtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzulassig.

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind
zum Schutz von Versorgungsanlagen Wurzelschutzmafinahmen zu treffen, wobei die
Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen
muss. Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr
bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fir andere, mindestens
gleichwertig geeignete SchutzmaRnahmen ("Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989).

Abfallwirtschaft

Unbelasteter Bodenaushub ist soweit moglich wieder auf dem Grundstiick einzubauen. Bei
Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen fiir
die ordnungsgemalie Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden
Abfallen zu beachten.

Bodenaushub kann unter das Abfallrecht fallen (siehe auch § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG). Das
Abfallrecht findet keine Anwendung fiir nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere
natlirlich vorkommende Materialien, wenn diese zeitnah an der Anfallstelle fiir einen
Wiedereinbau verwendet werden. In der Regel gilt schon das Nachbargrundstiick nicht als
Anfallstelle.

Bei einer Lagerung des Erdaushubs kann eine Genehmigung nach Nr. 8.12 bzw. Nr. 8.14
der 4. BImSchV erforderlich werden (siehe Kapitel 3.4 des v.g. Merkblattes).

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehdrde (Regierungsprasidium) zu dem
Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten
Entsorgungsmafnahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im
Bodenaushub erkennbar werden sollten.

a
b)

c)
d

)

Bodenschutz / Bodenaushub

Der anfallende Erdaushub soll nach Mdglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Der
Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der BaumaRnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen. Vorgesehene Griin- und Freiflachen sind von
Ablagerungen und Verdichtungen durch die BaumaRRnahme zu schiitzen.
Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies
nicht maglich, so muissen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereitgestellt werden.
Wo moglich und erforderlich sind VorsorgemaRBnahmen zur Verhinderung von
Bodenabschwemmung wahrend der Bauphase zu ergreifen.
Ober- und Unterboden sind grundsatzlich getrennt voneinander zu lagem. Die
Bodenmieten diirfen generell nicht befahren werden und missen bei einer Lagerung von
Uber 6 Wochen begrint werden, um eine Durchliftung und Entwasserung zu
gewahrleisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schitzt dariiber
hinaus vor Erosion und unterdriickt unkontrollierte Selbstbegriinung
(Unkrautsamenpotential). Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird
bei trockener Witterung ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen
Reihenfolge vorgenommen. Die gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial)
und  (Bodenarbeiten) sind einzuhalten. Der Vorsorgepflicht nach § 7
BundesBodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12 Bundesbodenschutzverordnung ist
Rechnung zu tragen.
Bei Bauarbeiten ist mit Beeintrachtigungen durch Baustellenbetrieb zu rechnen
(Verdichtung, stoffliche Aspekte), die Pflichten der Vorsorge sind zu wahren. Dies betrifft
insbesondere auch die Baueinrichtungsflachen und Zuwege, die grundsatzlich nicht auf
empfindlichen Standorten eingerichtet werden sollten. Fir die Weiterverwendung von
anfallendem Bodenmaterial an anderer Stelle gelten gemaR Erlass die Vorsorgewerte
nach Anhang 2 Nr.4 der BBodSchV (Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial,
Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen,
Staatsanzeiger Hessen Nr. 10, 03. Marz 2014).
Vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergeféhrdung ausgehen. Fahrzeuge und
Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverlust zu sichern.
Von BaumaRnahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine Versickerung
desselben ist unzulassig.
Nachfolgend genannte Infoblatter des Hess Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz sind zu beachten:
- Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende;
- Boden - damit ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer; (jeweils unter:
https://lumwelt.hessen.de)
Zum Schutz des Bodengefiiges sollen Baueinrichtungsflachen auf befestigten Bereichen
angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). Weiterhin sollen wo
mdoglich BaustraRen und Baueinrichtungsflaichen bzw. Lagerflachen gezielt auf Flachen
gelenkt werden, die anschlieRend baulich genutzt werden sollen (zukiinftige Wege- oder
Gebéaudeflachen). Flachenhafte und ungeregelte Fahrten sollten vermieden werden.
Die Bauausfiihrung sollte nach Maglichkeit in den trockenen Sommer- und Herbstmonaten
erfolgen. Mdgliche Bauunterbrechungen sollen nach ergiebigen Niederschlagen
vorgesehen werden. Wo erforderlich, sind Vorsorgemanahmen zur Verhinderung von
Bodenabschwemmung in der Bauphase zu treffen.
Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden,
ist das Regierungsprasidium zu beteiligen.
Der Einsatz von Pestiziden u.a. sollte im Sinne der Grundwassersicherung unterbleiben.
Im  Rahmen der Bauausfiihrung sollte ein Baustelleneinrichtungsplan unter
Berlicksichtigung der, wie vor genannten Ausfiihrungen folgende bodenschiitzende
Komponenten enthalten:
Bauzeitenplanung hinsichtlich Witterung und Jahreszeiten.
Baubedarfsflacheneinteilung fiir Baustralen, Baucontainer Lagerflachen fir Baumaterial
und Bodenmieten.
Ggf. Eruierung von Tabuflachen wie spatere Garten oder Griinflachen und Sicherung
dieser durch Bauzéune.
Herstellung von Baustrafen etc. durch unbedenkliche Materialien und vollstandiger
Ruickbau temporéarer Baustralen und Bodenlockerung nach Bauabschluss.
Sicherungsmafnahmen gegen Bodenverunreinigung durch wassergefahrdende Stoffe.

Zisternen

Falls Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird
ausdriicklich auf die DIN-gemaBe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser
hingewiesen.

Entwésserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse mdglicherweise nicht im
Freispiegel entwassert werden koénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu
installieren und zu betreiben.

Erdwérme

Die Nutzung der Erdwarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus.
Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung der
hydrogeologischen Verhéltnisse durch das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterbliro abhangig, die bei Bedarf bzw. bei
einem entsprechenden Antrag einzuholen ist. In Wasserschutzgebieten ist die Nutzung
von Erdwérme unzulassig.

Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden,
ist das Regierungsprasidium zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter hinzuzuziehen.

Kampfmittel

Es liegen der Gemeinde keine Verdachtsmomente auf das Vorkommen von Kampfmitteln
vor. Sollte sich bei Bautatigkeiten ein Verdacht auf ein entsprechendes Vorkommen
ergeben, so ist der Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.
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Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschluss [gem. § 13b BauGB] 10.10.2022
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses. 14.11.2022
Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, einschlieBlich Ort
und Dauer der Auslegung [gem. § 13b BauGB]
3. Offentliche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13b BauGB] 28.11.2022
bis
06.01.2023
4. Beteiligung der berlihrten Behorden [gem. § 13b BauGB] 28.11.2022
bis
06.01.2023
5. Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [gem. § 13b BauGB] | 28.03.2023
6. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 04.05.2023
[gem. § 13b BauGB]
7. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Absatz 1 BauGB] 28.03.2023
8. Der ordnungsgemafe Ablauf des Verfahrens wird bestétigt.
Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschllissen der
Gemeindevertretung tiberein.
Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde Waldems
Waldems, den Markus Hies

-Burgermeister-

Waldems, den

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde

=2 o R ortstiblich 6ffentlich bekanntgemacht.

9. Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten [§ 10 Abs. 3)BauGB].

Markus Hies

-Birgermeister-

Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing. Marcellus Schénherr

Fichtenhof 1, 35796 Weinbach
Tel.: 06474-883725-7 _Fax.: 06474-883725-9 E-Mail: mail@sleschoenherr.de

Planungstréager:

Stadtplanung
Landschaftsplanung
Erschliessung

Gemeinde Waldems
Schulgasse 2
65529 Waldems

Projektbezeichnung:

Bebauungsplan fiir das Gebiet

"WaldstraRe"Flur 26, Flurstiicke %22 u. 122 237 teitw.

Gemeinde Waldems, Gemarkung Reichenbach

Planbezeichnung: Planungsstand:

Bebauungsplan nach §13b BauGB Satzung

Planungstrager: Planung:

MaRstab: Plan-Nr.: Erstellungsdatum: Planstand:

1: 1000 1 03.05.2022 04.04.2023
Bearbeitung: HK Zeichner: HJ

CAD-File: i Plan.dwg




