: ; ‘ " ; nstige Vi
o Gemeinde Waldems im Ortsteil Bermbach 6. Festsetzungen fir den Geltungsbereich [§ 9 Absatz 1 Nr. 20 und | D So _gh i
25a und b BauGB nachrichtlic
Bebauungsplan
. oo n . n 6.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude Uberstellten 1.  Denkmalscht
fur das Gebiet"1. Anderung Am Steinmorgen Grundstickstiache A
Bei Erdarbeiten
Fl u r 1 Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze durfen im Sinne der Bodenverfarbung
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fir die entdeckt werden
: befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen ist das anfallende Niederschlagswasser Denkmalpflege,
A. Bauplaqungsrechtllche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1 breitflachig zu versickem. Es sind ausschlieBlich teilversiegeinde Deck- und Denkmalschutzbe
BauGBi. V. m. BauNVO Tragschichten zuléssig. Zustand zu erhal
6.2 Nicht versiegelte Grundsticksfiéchen 2. Verlegen von |
1. Al‘l und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB Die nicht versiegelten Grundstticksflachen sind gartnerisch oder naturnah (begriint, ohne ;
i. V. m. § 16 BauNVO] gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. Bei der Planung
sind zu geplant
Nutzungsschablone 6.3 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschliefilich MaBnahmen zur IEB)VGtVr\{-Rzge\I/we‘l
WA I " Art der baulichen MaR der baulichen Bauweise Zulgssige Nutzung und Entwicklung und Erhaltung B:ZiﬁnegereBaig
= AN“tzung Nutzung Nutz:;r;gbze;nsc:rsanm\gen a) Es ist eine private Grinfliche, PG Zweckbestimmung “"sonstige Grunanlage mit einzuholen. Eige
§1.Abs.2 BauNVO §:16,BauNVO §Bzazuﬁt\’/s(')2 § -5 u. o Bad offenem Entwésserungsgraben” festgesetzt. Innerhalb der PG erfolgt die Anlage eines Bei Anpflanzungt
0,4 0,8 offenen Entwésserungsgrabens. Es ist der Gemeinde eine Grunddienstbarkeit bzgl. des Baum und Gasrc
§19 §20 §20 Entwasserungsgrabens  einzurdumen.  Der  Entwésserungsgraben  ist  flr zum Schutz von
o E.D.M Zuldssige Grundfis- | Geschoss-[Zahl der Volk{ _Bauweise Instandhaltungsarbeiten zugénglich zu halten. Die Fiéche ist gartnerisch oder naturnah tht;rkante de;
3 3 PG 2 i §9 Abs. 1 Nr.2 (begrint, ohne gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. Zuléssig ist die relchenamuss, oie
gem4B BauNvO BauGBi.V.m. . P Gasrohr bzw. Ka
558 § 22 BauNVO Inanspruchnahme der privaten Grunflache durch Nebenanlagen (Terrassen, Werkzeug- gleichwertig get
und Gartengerate- und Grillhiitte sowie Hochbeete) bis zu einer Grundfldche GR fir irdi
unterirdische Vel
205 560 GRZ GFZ z Zulassige Nutzung Vollversiegelung: GR= 40 m* und Teilversiegelung: GR = 140 m? und Verkehrswes
™ Mobilfunkmast (33 Zur Beachtung der Belange der Hochwasservorsorge sind bauliche Nebenanlagen im
\\\‘ . ‘OO A A WA I 04 0.8 M o Zulassig gem. § 4 Abs. 2 BauNVO Sinne von Hochbauten oder Terrassen innerhalb der privaten Grinfldche in
<D Rickbau e M. 2 fifons Aligemeines (offene sind Wohngebaude sowie die der aufgestanderter Bauweise auszufihren sofern diese im Bereich des offenen Grabens 3 Abfallwirtsct
o 5 et 43 Wohngebiet Bauweise) Versorgung des Gebietes ausgefihrt werden sollen. Die Ausfihrung der Standerung ist im Rahmen der . —_—
§ 4 BauNvVO dienenden Laden, Schank- und Bauantragsstellung nachzuweisen.
Speisewirtschaften sowie nicht Auf mindestens 20 % der Grundsticksfreiflache sind standorttypische Gehoize Unbelasteter Bo
stérende Handwerksbetriebe. anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m? Grundstiicksflache ein im Rahmen der
L i standortheimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder hochstdmmiger Obstbaum zu orgrlungsgemars
Anl?g[:n f“”‘":gzgﬁ:;;:”:;”f ®, pflanzen. Die Anpflanzungen auf den privaten Grinflachen sind hierauf anzurechnen. Abfallen zu bea
:;zﬁ“c'hg:;;ecke gem. § 4 Abs. 2 Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern hat nach MaRgabe der
Nr. 3 BauNVO sind . . Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung). Diese ist als Boden und C
ausgeschlossen. Anhang an die Begrandung beigefiigt. Alle neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft _—
Die gem4R § 4 Abs. 3 BauNVO zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der anfallende Er
ausnahmsweise zulassigen Flachdécher und flach geneigte Dacher (bis 10° Dachneigung) kénnen extensiv begriint Oberat? Z 5 st i
Nutzungen sind insgesamt werden. 048 '
Beendigung det
ausgeschlossen. 4 Sol . I ) 3
Ebenfalls ausgeschlossen sind ¥ olarenergieaniagen Vegetatlopsschlc\
nach § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen. Idealerweise soll{
BauNVO Bauschlossereien, . . nicht méglich, so
Maschinenbauwerkstatten, .5 Sicherung der Wanderwege von Kleintieren Ober- und Unte
:Z:I‘ae::;ﬂ::k;g?tem:reienl KFZ- Grundstiickseinfriedungen sollen fir Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende ?gdeng"e\;s;‘c:::
i Araturn . ! Beton- und Mauersockel sind daher auszuschlieBen. Stiitzmauern bleiben hiervon uber. 8 ) !
ZEICHENERKLARUNG Lgckierereien Und Stanzercient unberiihrt. Vorzugsweise sollen transparente Einzaunungen oder Lebendeinfriedungen gewahrleisten un
Bestand Flichendisposition (ca. Angaben) HEeR el et
X . . . nkrautsamenpc
z8:Fl. 1 Flumnummer —— rr— 2. Hohen der baulichen Anlage [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Der Wiedereinba
z 5266 Flursitoksnummer e : . Absatz 2 sowie § 18 Absatz 1 BauNVO] ebentals orizo!
——2 urstiicksgrenze 4 = .
I::_—_I 2 2auilacie VL 460 m WA B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Absatz 4 einzuhalten.
Bauliche Anlage . N Z ; Der Vorsorgepfli
9 ltzeb;gbﬁr gem. GRZ 0,4 ;gg m2 Maximal zulassige Firsthohe FHmax = 10m BauGBi. V. m. § 91 HBO oniWaliiitel i
Hinweis erlhic e d Stellolt 098 iR = E m Fur Flachdachbebauung FHmax. = 85m 1. Bauform Nachfolgend ger
_____ Parzellierungsvorschlag uiahrien;und:sielplatze max:...Uge w2 Landwirtschaft ur
Freiflache min. .184 m? Als maximal zuléssige Firsthéhe gilt das Ma vom unteren Héhenbezugspunkt bis zum 1.1 Décher Boden - mehr als
Festsetzungen héchsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei W | Boden - damit inr
- ——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Absatz 7 BauGB] Vi 5 = 2 unbericksichtigt. (jeweils unter: htt
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —-erkehrSﬂaChe 574 m Unterer Hohenbezugspunkt: Bei zweigeschossiger Bauweise sind Flach- Pult-, Sattel-, Walm-, Zelt- oder Zum Schutz des
—o—o0-0—o : . N S . : P
T " i 5 s . Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 0° bis zu 50° zuldssig. Dachgauben und angelegt werden
i Baugrenze [§ 23 Absatz 1 und 3 BauNVO] Griinflache = .326m? SRR L e ST K R SR C et oo dorraasede et st 2la b, moglich Baustrat
. . PG private Grunflache = 326 m? : . Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zuléssig, wenn gelenkt werden, ¢
[:I Allgemeines Wohngebiet WA [§ 4 BauNVO] : . ) B sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen. Gebaudefléchen)
3. Uberbaubare Grundstuicksflache [§ 23 BauNVOQO] Die Bauausfihn
Herbstmonaten
WA | M Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. 1.2. Fassaden Niederschlagen
[§§ 16, 17 und 20 BauNVO] Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/ Verhinderung vor
5 . . 9
Srardiiaon - - - 4. Zulassigkeit von baulichen Anlagen [§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB reflektierenden Materialien und Keramikplatten sowie abgeténte oder versiegelte Vom Baustellent
0.4 08 17“:":1d :; ;:j;:‘/’é% 16, ?:i?zgﬂdaggglzua[\l\/%? i.V.m. § 22 BauNVO] Verglasungen. Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zulassig. Baumaschinen si
h ) ) Von BaumaBna
Bauweise [§ 22 Absatz 2 | Einzel- und Doppelhéuser und WA I: 2. Gestaltung der Grundstiicksflachen und Grundstiickseinfriedungen Versickerung des
o E,D,M BauNVO] o=offen Mehrfamilienhduser zuléssig Es sind Einzel- und Doppelhéuser sowie Mehrfamilienhauser bis zu einer Gesamtldnge Bei der Unterkel
[§ © Absatz 1 Nr. 2 BauNVO] von max. 50 m zuléssig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Ihre max. GréRe wird auf beriicksichtigen L
i.V.m. § 22 BauNVO] 0,5 m? begrenzt. Dynamische Werbeanlagen sowie Leuchtwerbung sind ausgeschlossen.
Ein Einzelhaus (E) i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbststehendes, Im Rahmen d
N benutzbares Wohngebdude mit separatem, eigenem Eingang. Eine Einliegerwohnung ist Beriicksichtigung
I:] Verkehrsfldche [§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB] zulssig. Komponenten en
Unter Doppelhdusern (D) werden i. S. der Festsetzung zwei Uber einer Grenze . -Bauzeitenplanui
Griinflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB] aneinander gebaute und in ihrer Bebauung aufeinander abgestimmte Hauser verstanden. C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes zBaubedarfsist
I:I hier: PG 2 Griinfla : Ublicherweise wirken die Hauser als ein Haus, sind aber faktisch zwei unabhangig HWG) nd d W h halt tz WHG Balmaterial ur
ier: private Grunfléche, . _ ) ) organisierte Einheiten. Eine Einliegerwohnung je Doppelhaushaifte ist zuldssig. ( u €s Vvassernaushalisgeseizes ( ) gem. -Wo maglich Er
Zweckbestimmung "sonstige G.r.unamage mit Ein Mehrfamilienhaus (M) i. S. der Festsetzung beinhaltet mehrere voneinander getrennte § 37 HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Aufnahme ] Sicherung dies
offenem Entwésserungsgraben Wohnungen. ; He[stellung von
der Entwurfsregelung als Festsetzung in den Ruckbau temp:
N . . - B Beb | 9 Ab 4B GB - Sicherungsmaf
achrichtliche Ubernahme 5. Stellplatze und Garagen [§ 12 BauNVOQ], Nebenanlagen (§ 9 ebauungsplan gem. § S. au
—~—w———=T unterirdische Leitung Telekom Absatz 1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO]

- X L . i i Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und L.
unterirdische Leitung Gas Zufahrten, Emfrnedungen,( Stutzmauemr Stellplétze, Garage__n und Carports sowie zur Erhaltung der Leistungsféhigkeit der Abwasserbehandlungsaniagen und zur 5. Energieeins
unterirdische Leitung Strom thaCrl:'l:]t;r;as;e.n ;nd s.orr::‘.t}%e (ga“sne'”rl':‘ft‘é‘t‘]”gen wie Gartenhauser und Trockenmauem Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG und § 55 Abs. 2 WHG, von ]
unterirdische Leitung Strom KV 20 Vo GI e lnd gn mcﬁ ‘_’ter a; arﬁlr) Ba e"tzur[&as;"g' P — Dachflachen  abflieRendes und sonst auf dem  Grundstick anfallendes Um unnétige V!

- 5 onaaragendun G arpdorst 2ur Erschlielbungsstrafse hin, :;us rucklich:ein:Mindestabsiany Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, Bauweise mit P
unterirdische Leitung Kanal ven 3.m von der Grundstlicksgrenze aus gemessen vorzusenen. o wenn wasserrechtliche oder gesundheitliiche Belange nicht entgegenstehen. aktiven Nutzun
unterirdische Leitung Regen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der uberbaubaren Fléche insgesamt Siden orientier

zuléssig. o decinht : @ . aali :
irdi i Zur B ksichti | ermoglicht die '
unterirdische Leitung Wasser Garagenzufahrten und Stellplatze sind durch versickerungsfahige Materialien zu befestigen foLllgt f:;l:;els:g:: igung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassermutzung wie Einstrgahlung 2u
geplante Trasse Leitung Wasser (Rasenginer, Pflaster mit hohem Fugenanteil). ZL_Jfamen zu Garagen und Stellplatzen Zur  Minimieru
durfen nur so groR angelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf erfordert. 1. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwéssem rohstoffschoner
X Stahimast M. 9 Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Waldems in der jeweils gultigen Fassung ist : ’
S anzuhalten. 2. Optionale private Regenwasserspeicher sind wasserundurchldssig herzustellen. Sie
missen Uber einen Uberlauf an die Kanalisation angeschlossen werden. Eine 6. Retentionsz
Versickerung auf den privaten Grundstiicken ist nicht zuldssig.
Falls die option
3. Fiur das Baugebiet ist bereits ein offenes kommunales Regenriickhaltebecken angelegt. sollen, wird a
Die erforderliche Einleiteerlaubnis liegt vor. Brauchwasser t







