. . . . x Verfahrensschritte: Datum
: : : " . 7. Entw rung Rechtsgrundlagen
. @mgm_ DQQ <<m_Q®3m m O_.ﬁm_nm__ mm:j UmO_J 6. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich [§ 9 Absatz 1 Nr. 20 und D. Sonstige <owmn.u.3:nm:, Hinweise, Empfehlungen, asseru m»__%maumcn_,. 9 1. Aufstellungsbeschluss [gem. § 13 a BauGB]. 28.03.2023
mmcmc u _J@m“u_mj 25a und b BauGB nachrichtliche Ubernahmen Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse méglicherweise nicht %.wm_m_w—w__ Muﬂ um_‘omm%wmﬂmswmo%m_% ,_R—u,_s.. M 20<mﬂﬂ_mm_‘mm%mdmu (BGBI. | S. 3634), letzte Anderung :Oﬁ_MwWW_WMWQMWNﬂﬂhmwh_mﬂ@:w:mmw ohm%ﬁwﬂmo_gmm_/:w_m@::@, einschlieRlich Ort
im Freispiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu - | Nr- 37 vom 91.91. : - 1 Nr. © vom 11.01. . .
- . . . . . : : ; Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung 2. Offentliche Ausl des Entwurf 13 a BauGB] 15.05.2023
. Lo ] 6.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Geb&ude iiberstellten 1. Denkmalschutz [§ 20-25 HDSchG] installieren und zu betreiben. ! ) ) ' . Offentliche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13 a BauGB] -05.
fir das Gebiet \_ . >3Q®—.C 3@ >3 m.ﬂm N Boq.@m n Grundstiicksflache Eventuell anfallendes Oberflachenhangwasser aus der angrenzenden Ackerflache wird M_Mm@mwmqﬂﬁwwmd%%w_&h__ﬁmwmm%o_w_. I'S. 1554), zuletzt gedindert am 19.Juni 2020 durch Artikel 126 bis
m _ C —n \_ Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplitze dirfen im Sinne der w&a maﬂ%ﬂ:w: _&::M:_u _.wmwﬁ% ﬁwoam:am:x:..mw_w_‘ wie _/\Wmcw_‘:. wﬁm_Mmmﬁc:mm:, in einem offenen Entwé&sserungsgraben (PG ) aufgenommen und dem geplanten Bod ygeset 20.06.2023
N HST ¢ - N odenverfarbungen und Fundgegenstidnde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste { thrt. A X 3. Beteiligung der beriihrten Behorden [gem. § 13 a BauGB
m_:@:qma_:_a_wE:m nur im ::,vmq_:m». wnoam_.‘ hen Umfang u&mm.:mﬁ werden. Fir die entdeckt quaom. Diese sind wmw: § 21 HDSchG unverziiglich %m:.. Landesamt fiir Regenricknaliebecken zugefit “/__wmem%m“W mw_wmmw _M»wmommmm (BGBI.I'S. 502) Inkraftreten letzte Anderung 04.03.2021, BGBI. | ? foem. §13 2 BauGA) Am.omm.mmomw
A. mmCU_m_\de@m_.mOjﬁ__ij _ummﬁmmﬁNCJQmD gem. m 9 Absatz 1 befestigten Teile der Grundstucksfreiflichen ist das anfallende Niederschlagswasser Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren mr n<oﬂ straf . 20.06.2023
BauGB L. V BauNVO breitflachig zu versicken. Es sind ausschlieBlich teilversiegelnde Deck- und Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unveréndertem A_n“_momwsmﬁw m“mmn%@mum.wwmx»:aamo:%@ Vo 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206) zuletzt gedndert durch —
. . . . . f . . . . P ) -U0.. 1S, 4. Abwa beschl brachten A .
au | m. bau Tragschichten zuléssig Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen, Gesetz vom 19.06.2022 (BGB. | 5. 922) m.W.v. 23.06.2022 wagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 2023
6.2 Nicht versiegelte Grundstiicksflachen 2 Verlegen von Leitungen 8 Erdwarme Erlass zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange (T6B) in e . ) .
. . . Erawarme . ; 5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 2023
. - . . " . . . . tadtebaulichen Verfah h
1 Art und MaR der baulichen ZcﬁNc:@ Hm 9 Absatz 1, Nr. 1und 2 BauGB Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind géartnerisch oder naturnah (begriint, ohne . . . ’ Ameco@wvm: fchen Verfahren nach dem Baugesetzbuch [gem. § 13a BauGB]
i. V. m. § 16 BauNVO] gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. wm_aamq _u_m:_.__:m, _._:amo_._qozucsmcﬂo <om. _._:_”\A_w.:ma_mmsm_“../\m_r c:ﬂ mﬁﬁmoqﬂcﬁmm_@_e:@wm Die Nutzung der Erdwarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus. vom 11. 12. 2019, StAnz. 52/2019, S.1373 bis 1376, in Kraft am 24. 12. 2019
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstande und Vorschriften gema Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts ' o 6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 2023
) - . pflege —
Nutzungsschablone 6.3 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MaRnahmen zur DVGW-Regelwerk zu beachten. o der hydrogeologischen Verhltnisse durch das Hessische Landesamt fir Naturschutz, (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Mérz
<<> _ = Art der baulichen MaR der baulichen Bauweise Zulassige Nutzung und Entwicklung und Erhaltung wmmm@:msaw <2moﬁc:mmw:_mm¢: sind zu beriicksichtigen. w.m_._::ﬁm:;w:am_‘ :mcm:.. vor Umwelt und Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterbiiro abhéngig, die bei Bedarf bzw. 2010), zuletzt geéndert am 25. _umuEmﬂ moﬁ durch Artikel 5 (BGBI. | S. 306) 7. Der ordnungsgemafe Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.
Nutzung Nutzung Nutzungseinschrénkungen Es ist ei ivate Griinfliche. PG Z Kbesti N " Gril " . m.mm_:: der w.m:m_‘wm_ﬁm:.a_m wmw,msamczﬁwq_m@m: der <m_‘moz_ma.m:m: <@_.‘4m06_._:mm:m@¢_‘ bei einem entsprechenden Antrag einzuholen ist. Gesetz iiber die Ui ltvertr {ifung Der _:.g_. des <oq_,m@w:amq Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der
§ 1 Abs.2 BauNVO § 76 BauNVO S22 Abs 2 ST Abs5 U6 BauNVO a) s ist eine “.u._‘_<m e Grunflacl :@ weckbestimmung "sonstige : rinanlage ) mit einzuholen. Eigenmachtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzulassig. in der Fassung der mmxmss.amo:::o vom 24. Februar 2010 (BGBL. | Nr. 7 vom 26.02.2010 S. 94) Gemeindevertretung Uberein.
O L_ o m BauNVO offenem Entwasserungsgraben" festgesetzt. Innerhalb der PG erfolgt die Anlage eines Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen zuletzt geéndert am 25. Februar 2021 durch Artikel 6 (BGBI. | S. 306, 308) Als Satzung ausgefertigt.
’ ’ Ao = = offenen Entwésserungsgrabens. Es ist der Gemeinde eine Grunddienstbarkeit bzgl. des Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind 9. Altlast Gesetz zur Mobilisierung von Bauland Der Vorstand der Gemeinde Waldems
§ § § Entwasserungsgrabens  einzurumen. Der  Entwésserungsgraben  ist  fir zum Schutz von Versorgungsanlagen Wurzelschutzmanahmen zu treffen, wobei die - Altlasten f i i
. - - A N " " (Baulandmobilisierungsgesetz) vom 14. Juni 2021 Bundesgesetzblatt 2021 Teil | Nr. 33 vom 22. Juni
o E.D.M 207 _,w,wwww_u% wﬁnm“ﬂ_ %.mwxoxowﬂ_ Nmm_mmﬂm/\mw_,. %wﬂsmwﬂ_ ) Instandhaltungsarbeiten zugénglich zu halten. Die Fl4che ist gértnerisch oder natumah c-.zﬂquam qmm S\ENm_mm:_%NMw c__ww ﬂ& Q_Mm <mq_mwﬂ_mﬁm %mq .<ﬂmoqm:n@m_m=_”_=mm: 20211S 1802 - 1809, in Kraft getreten am 23.06.2021.
» Yy PG gomals RIS dchenzahll g ER (begriint, ohne gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. Zulassig ist die Nuqumnqﬂwwm.x%c_m__mmww mw o, ,Mw:hmm.ﬂﬂmhﬂn %ﬁmm mm_,ﬁwm_._oﬂé%ommumqm Mﬂmﬁwwm”m Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
208 § 22 BauNvO Inanspruchnahme der privaten Griinflache durch Nebenanlagen (Terrassen, Werkzeug- gleichwertig ) geeignete .mo::ﬁamm%msams A..imqwc_mn iber Baumstandorte und t das Regierungsprasidium Darmstadt zu bet Fachgutachter hinzu zu (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) Letzte Neufassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I Nr. 51 vom
und Gartengeréte- und Grillhiitte sowie Hochbeete) bis zu einer Grundfliche GR fiir Unterirdische Ver- und Entsor " M ziehen. 06.08.2009 S. 2585), zuletzt geéndert am 04. Januar 2023 durch Artikel 1 (BGBL. I Nr. 5 vom 11.
L " ¥ h - gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen-
205 209 GRz GFz z Zuléssige Nutzung Vollversiegelung: GR= 40 m? und Teilversiegelung: GR = 140 m? und Verkehrswesen, Ausgabe 1989). Januar 2023) L N .
/ Mobilfunkmast &) Zur Beachtung der Belange der Hochwasservorsorge sind bauliche Nebenanlagen im 10. Immissionsschutz memhwwnm. Mwm_wﬂw,ﬂ\mo-q__ﬂn_wﬂn_____mwwﬂ.“._. e Veroinoo durch Luftver
< m —AU QQ \,\,,é WAI 04 08 I o Zuléssig gem. § 4 Abs. 2 BauNVO Sinne von Hochbauten oder Terrassen innerhalb der privaten Griinflache in (Bundes _Bh:_mm_o:mmo::ﬁ@m_m%ﬁ w__:woﬂmv _:o%m_‘ _nwmm::@ der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
~ CO au 4 AV Allgemeines ff ind Wohngebaud ie die d aufgestanderter Bauweise auszufiihren sofern diese im Bereich des offenen Grabens . = - . . - ° s .
~ 2 g (offene sind Wohngeb&ude sowie die der [¢] E "
Wohngebiet Bauweise) Versorgung des Gebietes ausgefihrt werden sollen. Die Ausfihrung der Stinderung ist im Rahmen der 3. Abfallwirtschaft <Mwmhmucﬂﬁmﬁﬁﬁﬂmq3mtc3tms mit einem maximalen Schalleistungspegel von 50 dB(A) A%_MMN _A-/_AWMmmﬁ_.M Nmum.wwwmﬁ:m S. 1274), zuletzt geéndert am 9. Dezember 2020 durch Artikel 2
§ 4 BauNvO dienenden Laden, Schank- und Bauantragsstellung nachzuweisen. . . o - . . " . N Cennt . = . ~ N " Markus Hies
Speisewirtschaften sowie nicht b) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifléche sind standorttypische Gehéize Unbelasteter Bodenaushub ist soweit méglich wieder auf dem Grundstiick einzubauen. Fur _.::::.mwm:_m@m: wird m:_.t*o:_m: die Ansaugung von Frischluft an der, dem nOmmM.u Nn____‘aw_w .n_n lung or dRer P und fahren wéahrend Waldems, den Biirgermeistor-
8 iebe. ierbei ist ficksfiz i Im Rahmen der BaumaRnahmen ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauabfallen" fiir AuBenbereich abgewandten Seite vorzusehen. er Covid-19-Pandemie o
storende Handwerksbetriebe anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m? Grundstlicksfléache ein m Rahmen der Baumabnahme & a gung aua ul (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2020
L standortheimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder hochstammiger Obstbaum zu ordnungsgeméafie Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden (BGBL. I S. 1041), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | s. 2234) 8. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
MMN__m%M:m“m_”ﬁ__dﬂnm:m_wd_wr”_.__.__ﬂ.um__m< pflanzen. Die Anpflanzungen auf den privaten Griinflachen sind hierauf anzurechnen. Abféllen zu beachten. Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft ) [§ 10 Abs. 3 BauGB].
i c) Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern hat nach Magabe der (Bundeswaldgesetz) vom 2. Mai 1975 (BGBI. i nr. 50 vom 07.05.1975 s. 1037), zuletzt geéndert am Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am
sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 . . . . i i A
. Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung). Diese ist als 17. Januar 2017 durch Artikel 1 des Dritten Gesetzes zur Anderung des Bundeswaldgesetzes (BGBI. |
Nr. 3 BauNVO sind . o 4. Boden und Grundwasser
i i o i . Zﬂ. 4 <03 26.01.2017 S.75) .. ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht.
ausgeschlossen. Anhang an die Begriindung beigefiigt. Alle neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft v
i 4 zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. D t: Der Vorstand der Gemeinde Waldems
WDMmmmﬁ%msmmM%ww_mwmm_mwu<o d) Flachdacher und flach @m%m_@mm Dacher (bis 10° Dachneigung) kénnen extensiv begriint Der anfallende Erdaushub soll nach Mdglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Der :.__uwo:ov vom 28. November 2016 (GVBL. Hessen | Nr. 18 vom 06.12.2016, S. 211)
L Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach hes Ausfiihr zum Bund
Nutzungen sind insgesamt werden.
mcm@mmws_omwm:. 9 Beendigung der BaumaBnahme auf dem Grundstick zur Herstellung von AI>OmZm.wn:9 vom 20. Dezember 2010 (GVBI. Hessen I Nr. 24 vom 28.12.2010, S. 629) zuletzt
Ebenfalls ausgeschlossen sind 6.4 Solarenergieanlagen Vegetationsschichten wieder aufzutragen. @mw:ﬂmz am 7. Mai 2020 durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBL, S. 318)
mNo.%\m wcm. oL._<.3. Abs. 5 Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen. Emnﬁ_mz...\m__mm:wo__ qmm m:mmmcm.&m _womﬂ_w.dﬂﬁm:m_ WE.E M\_mﬁ_“mq m.:mmmmcﬁ.ﬁ,\.\mqmm_“. _w~%mmw AI>_Q<<Q <o>:”_ME_,HME 2013, o<mw_:_md _mAm zuletzt geéndert am 3. Mai 2018, GVBI. S. 82, 145
au auschlossereien, nicht méglich, so miissen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereitgestellt werden.
Maschinenbauwerksttten, 6.5 Sicherung der Wanderwege von Kleintieren Ober- und Unterboden sind grundsatzlich getrennt voneinander zu lagem. Hessische Bauordnung R
Schreinereien, Zimmereien, KFZ- Grundstiickseinfriedungen sollen fiir Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende Bodenmieten diirfen generell nicht befahren werden und missen bei einer Lagerung von ﬁ.ﬁ“ﬁoa.:mwﬁwshﬁ%m wnm_m./m_w_h%,wmm.m..ﬁ“ﬁomm,@W&%%Mﬂm S. 198), zuletzt gedndert durch
ZEICHENERKLARUNG __wwwmmﬂﬁz_mﬂﬂﬂmnmmwznma_m: Beton- und Mauersockel sind daher auszuschlieRen. Stiitzmauern bleiben hiervon lUber 6 Wochen begriint werden, um eine Durchiiiffung und Entwasserung zu Hessisch ind g
B 3 : unberiihrt. Vorzugsweise sollen transparente Einzaunungen oder Lebendeinfriedungen gewahrleisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schitzt dariiber (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7 vom
estan _H_MOTO—._QHMUOMH.ZO—._ AON >=Qm_0m—.; hergestellt werden. ”dr__:m_m_m \ vor ﬁmqn”.m__ﬂw: und  unterdriickt  unkontrollierte  Selbstbegrinung 17.03.2005, S. 142), zuletzt geéindert am 7. Mai 2020 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Verbesserung
. N . . . nkrautsamenpotentia der politischen Teilhabe von ausléndischen Einwohnerinnen und Einwohnern an der Kommunalpolitik Markus Hies
z8:Fl 1 _u_:sr._.samﬂ Gesamtflache =1.360 m? 2. Hohen der baulichen Anlage [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witterung sowie zur Anderung kommunal- und wahlrechtlicher Vorschriften (GVBI. Hessen Nr. 26 vom Waldems, den -Blirgermeister-
z.B.: 265 Flurstiicksnummer - Absatz 2 sowie § 18 Absatz 1 BauNVO] ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge vorgenommen. Die 15.05. Nomo w va
— Flurstiicksgrenze Bauflache WA | = 460 m? . gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten) sind H T t
= : B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Absatz 4 einzuhalten (NachbG) vom 24. Sef 4
i . 3 . September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt gedndert am 28. September 2014 durch
_H_ Bauliche Anlage bebaubar gem. GRZ 0,4 = .184 m? Qbm_ﬂ:m_ sulsssige Firsthohe FHmax - 10m BauGBi.V. m m 91 HBO Der Vorsorgepflicht nach § 7 BundesBodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12 Artikel 3 des Achten Gesetzes zur Verléngerung der Geltungsdauer und Anderung befristeter
j j Freiflache = 276 m? v - Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen. Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 16 vom 08.10.2014, S. 218) Gcmqm_o:a_m@mv_m: ohne MafRstab
Hinweis Zufahrten und Stellplatze max. .092 m? : Fir Flachdachbebauung FHmax. = 85m 1 Bauform Nachfolgend genannte Infoblatter des Hess Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, ”_hwm_muu:mw m._n-mam:mmmmﬁm . N
—_——— Parzellierungsvorschlag ) e -2 Landwirtschaft und Verbraucherschutz sind zu beachten: trG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. Hessen | Nr. 10 vom
Freiflache min. .184 m? Als maximal zulassige Firsthéhe gilt das MaR vom unteren Héhenbezugspunkt bis zum 11 Décher Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende 27.06.2003, S. 166), zuletzt gedndert am 28. Mai 2018 durch Artikel 4 des Gesetzes zur Neufassung
Festsetzungen hochsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei Boden - damit ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer der Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und
- == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Absatz 7 BauGB] Verkehrsflache = 574m? unberiicksichtigt. WA (jeweils unter: https:/flumwelt hessen.de) N.MM_MMMNMH_&HW Mwmwwnﬁ.m: (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S.198)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzuni EE— Unterer Héhenbezugspunkt: Bei zweigeschossiger Bauweise sind Flach- Pult-, Sattel-, Walm-, Zelt- oder Zum Schutz des Bodengefiiges sollen Baueinrichtungsflachen auf befestigten Bereichen vom 14. Dezember 2010 (GVBL. | S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
*—o—o00o—o g 9 9 o o o ilBaai ( ) g el e s Gesetzes
R ’ " . : Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 0° bis zu 50° zuldssig. Dachgauben und angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). Weiterhin sollen wo
—— e e Baugrenze [§ 23 Absatz 1 und 3 BauNVO Grinflache = 326 m?2 Schnittpunkt der stralenseitigen AuRenwand des Gebéudes - in der Mitte der Fassade .. ; P i - 09.12.2022 (GVBI. S. 766)
9 Sal u au I 2IUTacle . e ] Zwerchhauser sind zuldssig. moglich Baustralen und Baueinrichtungsflachen bzw. Lagerflachen gezielt auf Flachen ; n
mit der Oberkante Bordstein der ErschlieBungsstrale. - | 9 X . A ) " Kreislaufwirtschaftsgesetz
. ’ PG private Grinflache 326 m? Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zuldssig, wenn gelenkt werden, die anschlieend baulich genutzt werden sollen (zukiinftige Wege- oder vom 24. Februar 2012 (BGBI. 1 S. 212), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 Abs. 9 des Gesetzes vom 20.
_H_ Allgemeines Wohngebiet WA [§ 4 BauNVO] sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen. Gebaudeflachen). Juli 2017 (BGBI | S 2808
Die Bauausfihrung sollte nach Mdglichkeit in den trockenen Sommer- und Raumordnungsgesetz
Herbsti t rfol Mdgliche B terbrech Il h iebi (ROG) NNQDQ ber 2008 (BGBI. | Nr. 65 30
erbstmonaten erfolgen. Ogliche Bauunterbrechungen sollen nach ergiebigen vom 22. Dezember . I Nr. 65 vom 30.12.2008 S. 2986), zuletzt gedndert am 3.
i . 1.2. Fassaden . x ) )
WA | Il Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse .. = Niederschlagen vorgesehen werden. Wo erforderlich, sind VorsorgemalRnahmen zur Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)
[§§ 16, 17 und 20 BauNVO] 3. Uberbaubare Grundstiicksfldche [§ 23 BauNVO] Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/ Verhinderung von Bodenabschwemmung in der Bauphase zu treffen. Richtlinie 2011/92/EU des Europischen Parlaments und des Rates Giber die
- - Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. reflektierenden Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte oder versiegelte Vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefahrdung ausgehen. Fahrzeuge und L tré priifung bei b éffentlichen und privaten Projekten
04 08 m“c:ﬂ_wmzwﬁmﬁd\_%m 16, ‘_Ommmﬂwom:mwzwﬁm_/__ﬂ/_\_wm 9 9 Verglasungen. Anlagen zur aktiven oder Umm_um_<m: mo::m:m:m_‘%m::ﬁ::m sind zulds 9 Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und O?m::% zu w_ormm: 9 9 vom 13. n.vams.._umﬂ N.o: (ABI. EU vom 28.01.2012 Nr. L 26 S. 1), zuletzt geéndert am 16. April 2014
) ) un auNVvO] . 17 und 20 BauNVO] 4. Zulassigkeit von baulichen Anlagen [§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB Von BaumafRnahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments und des Rates zur Anderung
Bauweise [§ 22 Absatz 2 | Einzel- und D Ihi d Tl - 2. Gestaltung der Grundstlicksflichen und Grundstiickseinfriedungen Versickerung desselben ist unzulassig. der Richtlinie 2011/92/EU (iber die Umweltvertréglichkeitspriifung bei bestimmten dffentiichen und
o E.D,M 3 inzel- und Doppelhauser un i.V.m. § 22 BauNVO] Bei der Unterkellerung der Wohngebéude ist der Flurabstand des Grundwassers zu privaten Projekien (ABL. EU vom 25.04.2014 Nr. L 124 S. 1)
s s BauNVO] o=offen Mehrfamilienhauser zuléssig . . . L . . L i h . Richtlinie 2000/60/EG des Europdischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines
[§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauNVO] WA Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Ihre max. GréRe wird auf beriicksichtigen und die Bauausfiihrung entsprechend zu planen. or fiir MaRnahmen der inschaft im Bereich der Wasserpo
i.V.m. § 22 BauNVQ] Es sind Einzel- und Doppelhduser sowie Mehrfamilienhduser bis zu einer Gesamtlénge 0.5 m*begrenzt. Dynamische Werbeanlagen sowie Leuchtwerbung sind ausgeschlossen. Im Rahmen der Bauausfihrung sollte ein Baustelleneinrichtungsplan, unter vom 23. Oktobar 2000 (AR, EG vom 22.12.2000 Nr. L 327 S. 1) zuletzt gefindart arn 30. Oktober
von max. 50 m zulassig. s N - 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/101/EU der Kommission zur Anderung der Richtlinie
" 9 Berlicksichtigung der wie vor genannten Ausfiihrungen, folgende bodenschiitzende 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir
Verkehrsflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB] Komponenten enthalten: MaRnahmen dor G noft i Barerich dor W, 1102014 % L3t1S
. . . . . . . g alnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasser| k (ABI. EU vom 31.10.2014 Nr. L .
_H_ M_s »_m_U_JNm_:m,\F,L\m:Amvc._..wm am.ﬂ _nmmnmwﬁc:@. ist m__m. ?m_mﬁm_,_dmm.sammmu _.mm_umnmﬁ:msam@ - Bauzeitenplanung hinsichtlich Witterung und Jahreszeiten. 32) politi(
o enutzbares Wohngeb&ude mit separatem, eigenem Eingang. Eine Einliegerwohnung ist ) ufn H -Baubedarfsflacheneinteilung  fur BaustraBen, Baucontainer, Lagerflachen fiir Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
Griinflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB] zulassig rin €s Hessischen Vvassergeseizes > :
_H_ . 4 e Unt U 1hi D d 'S der F - . Baumaterial und Bodenmieten, etc. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | Nr. 27 vom 20.06.1990 S.
hier: PG private Griinflache, mnmh_w_“msawv_‘v%mcwmwwq“:% __.N _%_M_m mmhum_rc:w m,wqm_:mmsmhwwwnmmﬂw_ﬁﬂnmchwmmw__:<nwm_‘_‘mmﬂ.,ﬂ:m~% AI<<OV und des S\mmmmﬂijMIm_ﬁmmmmmﬁNmm A<<IOV gem. -Wo méglich Eruierung von Tabufldchen wie spétere Garten- oder Griinflachen und 1036), zuletzt ge&indert am 4. November 2020 durch Artikel 1 (BGBI. I Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)
Zweckbestimmung "sonstige Griinanlage mit ane i N n I ! f f : Sicherung dieser durch Bauzéune. Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplitzen Pl . S
offenem Entwasserungsgraben” Ublicherweise wirken die Hauser als ein Haus, sind aber faktisch zwei unabhangig m 37 HWG in <m_.—u_3QC3© mit m 56 WHG und Aufnahme -Herstellung von Baustralen etc. durch unbedenkliche Materialien und vollstandiger (Garagenverordnung - GaV) in der Fassung der Ausfertigung vom 17. November 2014; (GVBI. 2014, anung: Planungstréger:
959 organisierte Einheiten. Eine Einliegerwohnung je Doppelhaushalfte Q Ent 1“ | | Festset H Q Riickb 9 B R 9 286) Ingenieurbiiro
y - tickbau temporarer BaustraRen mit Lock Bod h B hluss. i 5
. Ein Mehrfamilienhaus (M) i. S. der Festsetzung beinhaltet mehrere voneinander getrennte er ntwu m_.mwm CJQ als esise NCSQ In en .mﬂog_‘c:mm_.:mm:mzam: gegen Smmmm.dm&:m.ﬂ.%%amqunowﬂwm: nach Bauabschluss Verordnung iiber die baulich der Gr ] Dipl.Ang. Marcellus Schnherr OOBQ-JQO <<N_QO3m
Nachrichtliche Ubernahme Wohnungen. WQUNCCDOmU_ND gem. m 9 Abs. 4 BauGB . (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
T unterirdische Leitung Telek (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786), zuletzt geandert 01.01.2023 (BGBI. | Nr. 6 vom 11.01.2023) Stadtplanung Schulgasse 2
|||||| = elekom . i . i Verordnung iiber die Ausarbeitung der itplane und die D des Plani Landschaftsplanun 65529 Waldems
|||||| _G unterirdische Leitung Gas 5. Stellplatze und Garagen [§ 12 BauNVQ], Nebenanlagen (§ 9 Zur Sicherung des S\mmmw}mcm:w:mm :.:a einer rationellen Verwendung des Wassers und L X (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt Erschii P 9
o ] Absatz 1 Nr.4 BauGB i.V.m. WW 14 und 23 mmCZ<O_ zur Erhaltung awq Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur 5. m:m_.@_mm_:m_um_.czm / _IC#3<©_m:m gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802) rschiiessung
S unterirdische Leitung Strom Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG und § 55 Abs. 2 WHG, von Verordnung iiber die durchfiihrung von Kompensationsmalnahmen, das fiihren von BT -es755 T Fa 05474-6687250  Eail mai@sleschosabordo
|||||| —S  unterirdische Leitung Strom KV 20 Zufahrten, Einfriedungen, ~Stitzmauern, Stellplatze, Garagen und Carports sowie Dachflachen  abflieBendes und  sonst auf dem  Grundstick anfallendes Um unnotige Warmeverluste an den Gebéuden zu vermeiden, wird eine kompakte Okol deren Handelbarkeit und die F g von E - i i
o ) Gartenterrassen und sonstige Garteneinrichtungen wie Gartenhauser und Trockenmauem Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachflachen sollten hinsichtlich der (Kompensationsverordnung - KV) 1) 1) FFN 881-52 vom 26. Oktober 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 24 Projektbezeichnung: o .
K nterirdische Leitung Kanal 9 9 9 9 4 ichti ) 9 Bebauungsplan fiir das Gebiet
|||||| - u sche Leitung Kana etc. sind auch in den nicht (iberbaubaren Flachen zulassig. wenn wasserrechtliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie méglichst nach vom 09.11.2018, S. 652) zuletzt geandert am 1. Februar 2019 durch Berichtigung der Verordnung A 9sp :
lllllll R unterirdische Leitung Regen Vor Garagen und Carports ist zur ErschlieRungsstraBe hin, ausdriicklich ein Mindestabstand Suiden orientiert sein. Eine ErschlieRung der Gebdude von Norden (wenn mdglich) {iber die Durchfiihrung von Kompensationsmafinahmen, das Fiihren von Okokonten, deren 1. Anderung Am Steinmorgen"
|||||| — W unterirdische Leitung Wasser von 3 m von der Grundstiicksgrenze aus gemessen vorzusehen. Zur Beriicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie erméglicht die Wohnraume nach Siiden hin anzuordnen und so die Nutzung solarer Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (GVBI. Hessen Nr. 3 vom 01.02.2019, S. 19) Gemeinde Waldems, Ortsteil Bermbach
) Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der iiberbaubaren Fliche insgesamt folgt festgelegt: Einstrahlung zu optimieren. Verordnung lber die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch
W  geplante Trasse Leitung Wasser Zulissig. o . N . Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sollen emissionsarme  und Awm_m:m_”_s _mwwmwﬂoqﬂmﬁwwwﬂ:x%/m.<o.>3a§.om.mooﬂmwamm. M%Nq_mmhmﬂ.ﬂwww“_:_m <Mw=m ok._wwwoém Planbezeichnung: Planungsstand:
= Garagenzufahrten und Stellplatze sind durch versickerungsfahige Materialien zu befestigen 1. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwéssern. rohstoffschonende Heizungssysteme verwendet werden. (BGBI. r1es. ), letzte Anderung am 22.09.2021 (BGBI. r. 67 5. 4343) Bebauungsplan Entwurf Exemplar der Offenlage
§19 Stahlmast M. 9 (Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil). Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen o P 9
: diirfen nur so groR angelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf erfordert. 2. Optionale private Regenwasserspeicher sind wasserundurchldssig herzustellen. Sie gemah §13a BauGB
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Waldems in der jeweils giiltigen Fassung ist miissen iber einen Uberlauf an die Kanalisation angeschlossen werden. Eine 6. Retentionszisternen Planungstrager: Planung:
anzuhalten. Versickerung auf den privaten Grundstiicken ist nicht zulassig.
Falls die optionalen Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen
3. Fur das Baugebiet ist bereits ein offenes kommunales Regenriickhaltebecken angelegt. sollen, wird ausdriicklich auf die DIN-gemaRe Trennung von Trinkwasser und
Die erforderliche Einleiteerlaubnis liegt vor. Brauchwasser hingewiesen.
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