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7 Nmm\mlmszX;mQZO Omgm_ Do_m <<N_Q®3w im Olnw_nm__ wm_‘BUmOj 6. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich [§ 9 Absatz 1 Nr. 20 und Rechtsgrundlagen
estan w Baugesetzbuch
ebauungsplan 25a und b BauGB] . . o _
z.B: _H_ »_ Flurnummer ._” . ._” . 1” _l Q 3 ._"._“ @_ U i j _H IU ._“ U mODWﬁ_Qm <O_.m0—.=._3“m3. I_3<<m_mm, mBUﬁmj_ijmj. Awwmw%wmv i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.
. o mit Integriertem Landschartsplanerischem racnbeitra i i 5 i . . -
<<> _ ——_ Agv z.B.: 265 _n_c_‘mfoxm::BBm_‘ 9 " P . " 9 6.1 MHWMM%M_MMW%QQQ. Versiegelung der nicht durch Gebaude Gberstellten nachrichtliche Ubernahmen Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Flurstlicksgrenze ._uC—.. Qmw OO—U_Q._” >3 m._”m_ 3 Boq.mmj . ) . i ) ) . m_,moscnm_‘::mm:.csa ahnliche Vorgange ) )
= Am. Uv C q- Bauliche Anl Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze dirfen im Sinne der 1 Denkmalschutz [§ 20-25 HDSchG] (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
aufiche Anlage K Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fiir die : 2013 (BGBI. I Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274) o, )
0.4 1.2 Hinweis A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. W 9 Absatz 1 befestigten Teile der Grundstiicksfreiflichen ist das anfallende Niederschlagswasser Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauem, Steinsetzungen, zuletzt geéndert am 18. Juli 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Einfihrung einer
’ ’ parzell h BauGB i. V. m. BauNVO breitfidchig zu versickern. Es sind ausschlieBlich teilversiegeinde Deck- und Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste Wasserrechilihen Genehmigung flr Behandlungsanlagen flr Deponiesiokenasser, zur Anderung
- arzellierungsvorschiag s Tragschichten zulassig. entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir der Qwo*..::”m: Nﬁ”: m_msmgmm Mwﬁm\...,cmm ur MmmM: Naca_mmmau ccmgﬁoamﬂﬁamoﬁmmmmw_:_ Nr. 52
. ) . N Denkmalpflege, Arch&ologische Denkmalpflege oder der Unteren wassergelahraender Stoffe und zur Anderung des Bundes-immissionsschutzgesetzes - LN
o m- _U. M Festsetzungen L . 1. Artund MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB 6.2 Nicht versiegelte Grundstiicksflachen Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverdndertem vom 28.07.2017 8. 2771)
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Absatz 7 BauGB] i. V. m. § 16 BauNVO] Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch oder naturnah (begriint, ohne Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung — gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. 2 Verl Leit (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Art. 102 der Verordnung vom 31.
——— - o Baugrenze [§ 23 Absatz 1 und 3 BauNVO] Nutzungsschablone . . erlegen von Leiungen August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist.
WA Il | Art der baulichen Maf der baulichen Zulassige Nutzung und 83 Regenrickhaltabecken § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen Bundes-Bodenschutzgesetz .
_H_ Allgemeines Wohngebiet WA [§ 4 BauNVO] Nutzung Nutzung Nutzungseinschrankungen In der als "Flache fir die Wasserwirtschaft’ gekennzeichneten Flache ist ein sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstinde und Vorschriften gema® (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 27. September 2017 durch
§ 16 BauNvO Retentionsbecken anzulegen. DVGW-Regelwerk zu beachten. %M_\__Aw_mwo“,wvmwﬁw%mmumﬂ Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung (BGBI. | Nr. 65 vom
04 0.8 PPN S Im WA I | Zuldssige §19 §20 §20 Das Becken ist als Versickerungsbecken vorzusehen und mit einem Notiiberlauf in den Bestehende Versorgungsanlagen sind zu beriicksichtigen. Bauunternehmer haben vor T ’
’ ’ ~ ~. oY Art der lichen Nutzung| Zahl der Voll h g 3 ; Nerzbach auszustatten. Die Einleitemenge in den Nerzbach darf das HQ 2pnat nicht Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrager Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
- ~ WA Il Il der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Nutzungen Grundfia- | Geschoss- [Zahl der Voll-|Bauweise § 9 ¢ ; eiten >S . 2rso s . .
= g [§§ 16, 17 und 20 BauNVO] gemaR BauNVO | chenzahl [flachenzahl| geschosse [(1) 2 BauGB iberschreiten. Einleitestellen des Notiiberlaufs in den Nerzbach werden im Rahmen der einzuholen. Eigenméachtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzulassig. (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Marz
o) m U mqu L\\ // m.ﬁm_DBO—.@mD OWL. qu in der Fassung iv.m.§22 Fachplanung in Abstimmung mit der Oberen Wasserbehoérde festgelegt. Die Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen 2010), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI.1S. 3434) geandert
L =} PG N\ Grundflachenzahl [§§ 16, | GeschoRflachenzahl [§§ vom 23.01.1990 (2) BauNvO Festsetzungen der Bemessung des erforderlichen Riickhaltevolumens erfolgt im Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Absténden sind worden.
- / < " o m. _U. K 0,4 0,8 17 und 19 BauNVO] 16, 17 und 20 BauNVO] oz orz N Zulassige Nutzng Rahmen der Fachplanung in Abstimmung mit der Oberen Wasserbehérde. mﬂﬁﬂmwhﬂna%: XNﬂwwﬂmmhmwmm_mmW: m,_\kwﬂm_mm_wd_%_wmsmwﬁ_w%m:ﬂmw @M%ﬂhﬂﬂ.o%%ﬂmw” Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
\— o= \ —~ VA/ Bauweise [§ 22 Absatz 2 | Einzel- und Doppelhauser und 6.4 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MaBnhahmen zur reichen muss. Bei dieser mozc”NBm@:gBo kann Qo_. >wm.5:a Ni...mozo: mozcﬁ.N_.oz_‘ und A%Mwwh__dmaﬁmmmﬂwﬂm%m:%wn:mﬂAmmm._M_Mﬂﬂ_d_ﬁms%én%ummoﬁo_w:mwMrhmwhmmhmmo%%m”N_Fuﬂiwwwﬂ_mwwwwwwm
Mobilfunkmast 1\ > /\\. ~. / /./ o E,D BauNVO] o=offen Mehrfamilienhauser zulassig WA 0.4 12 M ° Zulassig gem. § 4 Absatz 2 Entwicklung und Erhaltung Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verringert Eo.dm.q. Dies gilt auch fiir andere, mindestens Rechts der Umweltvertraglichkeitsprafung (BGBI. | Nr. 13 vom 19.04.2018 S. 472)
-~ © —X — / ~ . o Ny " o i o . . . . gleichwertig geeignete SchutzmaBnahmen ("Merkblatt UGber Baumstandorte und
- " = [§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauNVO] Allgemeines Far (offene BauNVO sind Wohngeb&ude a) Es ist eine private Griinflache, PG Zweckbestimmung "sonstige Griinanlage mit g " .
2 iV.m. § 22 BauNvO] Wohngebiet Mehr- | Bauweise) | sowie die der Versorgung des priv: F 9 9 rag ) unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz
~m § 4 BauNvO familien- Gebietes dienenden Laden oMm:mB Entwasserungsgraben *mwamwmﬁw_::m}m_c der _mo erfolgt die Anlage eines und Verkehrswesen, Ausgabe 1989). vom 28. November 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 05.12.2016, S. 211)
« A g offenen Entwasserungsgrabens. Es ist der Gemeinde eine Grunddienstbarkeit bzgl. des
Schank- und S rtschafte
_H_ Verkehrsflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB] héuser mws_mmss_oﬂ“ m&wmﬂwws_ senatien Entwasserungsgrabens einzuraumen. Der Entwasserungsgraben ist fiir Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
i Instandhaltungsarbeiten zuganglich zu halten. Die Flache ist gartnerisch oder naturnah . (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 28.12.2010, S. 629) zuletzt
I Handwerksbetriebe. 3 Abfallwirtschaft A
Griinflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB] Fiir Anl fiir kirchiiche. kufturall (begriint, ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen und von Versiegelungen . _— geandert am 28. Mai 2018 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Hessischen
: N nlagen tur Kircl e, Kulturelle, i 3 ]
_H_ Einzel- und frei zu halten Wassergesetzes und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 8 vom
hier: PG private Griinflache, B . o “ . " — . Unbelasteter Bodenaushub ist soweit mdglich wieder auf dem Grundstiick einzubauen. 05.06.2018, S. 184)3)4
X N . . . Doppel- liche Zweck 4 b) Es ist eine 6ffentliche Griinfliche OG Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung mit . " .o -06. ). )3)4)
Zweckbestimmung "sonstige Griinanlage mit hauser sportliche Zwecke gem. § p Entwé ben" fest tzt. Hier sind i * 50 m? Flich Im Rahmen der BaumaRRnahmen ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauab fur die ]
offenem Entwésserungsgraben” Absatz 2 Nr. 3 BauNVO sind oflenem Entwasserungsgraben- fesigeselzt. Flier sind je angetangener 51 m- Hache ordnungsgemafe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. Hessische Bauordnung
\ - ) P ausgeschlossen. mindestens 4 Straucher und je angefangener 100 m* mindestens 1 standortheimischer anfallenden Abfallen zu beachten (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198)
N OG offentliche .O_‘cszmo:P o ) Die gemaR § 4 Absatz 3 BauNVO Laubbaum 2. Ordnung oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die Straucher sind : Hessische Gemeindeordnung
\ Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung mit ausnahmsweise zulassigen in Gruppen von 3-5 Pflanzen einzubringen. Versiegelungen sind unzulas: (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7 vom
AN offenem Entwasserungsgraben” Nutzungen sind insgesamt c) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreiflache sind standorttypische Gehélze 4. Verwendung von Bodenaushub 17.03.2005, S. 142), zuletzt gedndert am 21. Juni 2018 durch Artikel 6 des Zweiten Gesetzes zur
mcwmwmos_owwm? ! anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m* Grundstticksflache ein Anderung dienstrechtlicher Vorschriften (2. DRANdG) (GVBI. Hessen | Nr. 12 vom 29.06.2018, S.
Flache fiir die Wasserwirtschaft [§ 9 Absatz 1 Nr. 16 BauGB] Fbenfalls ausgeschiossen sind standortheimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder hochstémmiger Obstbaum zu Der anfallende Erdaushub soll nach Maglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Der 291)
hier: Regenriickhaltebecken mwwzwo wwwmwwswo_w.mmﬂ_mzcwwﬁm pflanzen. Die Anpflanzungen auf den privaten Griinflachen sind hierauf anzurechnen. Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach Hessisches Nachbarrechtsgesetz
) ) Maschinenbauwerkstatten, 9 w_m Anpflanzung <o_.: mmcao% und m:mcwzo_s hat :_.wo_z _,\_mwm_mwm der Diose ist al Beendigung der Baumafinahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt gesindert am 28. September 2014 durch
L amm a4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten [§ 9 Absatz 1 Nr. 4, 11 und Schreinereien, Zimmereien, KFZ- >1M:<m:zmmncm% _mﬁmaaom Uovmﬂm:mw%__m:om zu el %mo: An mﬂwc_%.a_c:@w. q _amwo _wm m:m Vegetationsschichten wieder aufzutragen. ) . Artikel 3 des Achten Gesetzes zur Verlangerung der Geltungsdauer und Anderung befristeter
Absatz 6 BauGB] Reparaturwerkstatten, nhang an die Begrindung beigefugt. Alle neu zu pflanzenden Geholze sind dauerha Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz iV. mit den §§ 9-12 Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 16 vom 08.10.2014, S. 218)
Lackierereien und Stanzereien. zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen. )
WA I 0.4 08 I Zulassig gem. § 4 Absatz 2 e) Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 10° Dachneigung) kdnnen extensiv begriint Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung Hessisches Wassergesetz ) v
| ) i o g gem. 2 werden. von Bauabfallen” (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen (HWG) vom 14. OmNWBGmﬂ 2010 (GVBI. I S. mamy.Nc._mEmmm:nm: am mm.>:m.:m~ 2018 durch Artikel
.. Allgemeines (offene BauNVO sind Wohngebéude beacht 4 des Gesetzes zur Anderung des Berufsstandsmitwirkungsgesetzes und zur Anderung des
Nachrichtliche Ubernahme Wohngebiet Bauweise) mgm_m %%9 <mhm2m:mm des 6.5 Solarenergieanlagen 2u beachten. Hessischen Wassergesetzes (GVBI. Hessen | Nr. 17 vom 31.08.2018, S. 366)
4 BauNVO ebietes dienenden Laden, . . . .
|||||| -7 unterirdische Leitung Telekom §4Bau wa:wsx. E“a Speisewirtschaften Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
. X sowie nicht stérende . - icai i (Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
——————_G unterirdische Leitung Gas Handwerksbetiabe. 6.6 Sicherung der Wanderwege von Kleintieren 5. Energieeinsparung / Lufthygiene (BGBL. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)
S unterirdische Leitung Strom Anlagen fir kirchliche, kulturelle, M%ﬂhqﬂwﬁmmnwm_,_\_:mﬁm”_%%wxﬂ mwmmﬁ_“_mmmmwﬂ_. Mf_hmm_wh_“ﬂ__mﬂmow:w_m%quwwwwh. w_wﬂmnoﬂ”%umm Um unnétige Warmeverluste an den Gebzuden zu vermeiden, wird eine kompakte Verordnung iiber die Ausarbeitung der Baulsitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
|||||| — K unterirdische Leitung Kanal soziale, gesundheitiiche und anberihrt. Vorzugsweise sollen transparente Einziunungen oder Lebendeinfriedungen Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachflachen sollten hinsichtlich der (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
|||||| — W unterirdische Leitung Wasser sportliche Zwecke gem. § 4 3o_.mmm6__.~ Eoﬂamm P 9 9 aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie mdglichst nach mw.m%nm: am nﬁ z_ﬂ moéwmc_mos >m_wm_ 3 QmmNOmmmﬁmw N_cwcaw.mﬂc:mwmﬂ”ﬂ%%_w_ _wMow@mm\mc im
. . Absatz 2 Nr. 3 BauNVO sind - Siiden of adtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Sta . I Nr. 25 vom
\_. -—-Q-QQ—#C—JQWUQWQ-O—J NN e g ausgeschlossen. erméglicht die Wohnrdume nach Stden hin anzuordnen und so die Nutzung solarer 12,05.2017 8. 1057)1)2)
// 110 kV. 8 Die mmﬁdma § » >cm_m._.ﬁ w BauNvo . Einstrahlung zu optimieren. <<wwwm3mcw:m=mmmwmﬁ . ) )
AN —— oberirdische 110 kV Freileitung mit Schutzstreifen, mmﬂw:mmﬂﬁm_%am_wmmmwwmﬁ:w: B. mmCOﬂQDCDQW_.mOS: che _Hmm_”mmHNCDQQD nach @ 9 Absatz 4 Zur  Minimierung der lufthygienischen Belastung sollen emissionsarme und mzxo?oa w”m..,ﬁ_rmoom (GVBI.1S. Nmmmv_ﬁ Nn_mﬂmmmnn.m: maﬁumw,_ﬂ_mmﬂﬂ nEn:_ >:_xw_..4 des
N y . hstoffschonende IQENCDwaV\mﬁmBm verwendet werden. esetzes zur Einfuhrung einer wasserrechtlichen Genehmigung fur Behandlungsanlagen fir
S ausgeschlossen. BauGBi. V. m. § 91 HBO ro Deponiesi A ! ; -
||||||||| . poniesickerwasser, zur Anderung der Vorschriften zur Eignungsfeststellung fiir Anlagen zum
Ebenfalls ausgeschlossen sind Lagemn, Abfiillen oder Umschlagen wassergefihrdender Stoffe und zur Anderung des
nach § 1 Absatz .m. Absatz 5 1 WNCﬁO:‘j
X Stahlmast M. 9 BauNVO Bauschlossereien - 6 Retentionszisternen Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BGBI. | Nr. 52 vom 28.07.2017 S. 2771)
M.9 . . ' s . _— . .
Maschinenbauwerkstatten, 1.1 Dacher Kreislaufwirtschaftsgesetz
wo:a_sﬁma_m:w Nﬁmﬂam_‘m_m? KFZ- WA | Falls die optionalen Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen wﬂéwﬂsanmﬂo_nmmmmﬂm vom Nm»o ﬂmwﬂwm“wﬁwmwwm_o_mw_ _NWDMVAB zuletzt gedndert durch Artikel 2
eparaturwerkstatten, i m N B = : sa es Gesetzies vom . Jull . . .
_.www_mﬂmﬂm_m: und Stanzereien. - Bei dreigeschossiger Bauweise sind nur Flachdécher und flach geneigte Déacher (bis 10°) wo__m?: wird ﬂcwnﬂ:mz_o: auf die DIN-gemale Trennung von Trinkwasser und
— zulissig. rauchwasser hingewiesen.
All Qﬂm___:mm 04 08 I Homwsm memwwww:ﬂ.wwswwwwwcwm - Bei zweigeschossiger Bauweise sind Flach- Pult-, Sattel-, Walm-, Zelt- oder
<<%::mmv_m~ Bauweise) | sowie die der Versorgung des Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 0° bis zu 50° zulassig. Dachgauben und 7 Entws
§ 4 BauNvVO Gebietes dienenden Laden, Zwerchhauser sind zulassig. : nwasserun
Schank- und Speisewirtschaften - Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zuldssig, wenn . . . ) . o ) ) Verfahrensschritte: Datum
sowie nicht storende sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen. Es M_a amac__q hingewiesen, aammm _M_maﬂ __ommm:q% x%__%,w%oqommm aw@__os%zm_mm nicht PP ——— e
Handwerksbetriebe. im Freispiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu . a) Aufstellungsbeschluss s. 1 Baul 1.
ren und zu betreiben. o
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, " R . b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 06.02.2018
sozi mﬂw gesundheitiche und - Es sind Flach- Pult-, Sattel-, Walm-, Zelt- oder Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von Eventuell anfallendes Oberflachenhangwasser aus der angrenzenden Ackerflache wird [§ 2 Abs.1 BauGB]
sportliche Zwecke gem. § 4 0° - 50° zulassig. o ! in einem offenen Entwésserungsgraben (PG und OG) aufgenommen und dem 2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit 06.02.2018
Absatz 2 Nr. 3 BauNVO sind - Bei zweigeschossiger Flachdachbauweise sind Staffelgeschosse auszuschlieRen. geplanten Regenriickhaltebecken zugefiihrt. [§ 3 Abs. 11.V.m. § 4a BauGB]
ausgeschlossen. - Dachgauben und Zwerchhauser sind zulassig. — - - -
Die gemaf § 4 Absatz 3 BauNVO - Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zulassig, wenn b) Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit [§ 3 Abs. 11.V.m. § 4a BauGB] 20.02.2018
m_cwwm::_mim_mam.N:_.m._mm_mm»: sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen. 8. Erdwarme 2 ocw_mmoém
utzungen sind insgesam - e
. Freistehende Garagen und untergeordnete Bauteile mit Flachdachern oder flach geneigten N - N - - N
ausgeschlossen ! 5 is 10° Nei 5 i Die Nutzung der Erdwarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus. 3. a) Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tragem Gffentlicher Belange 20.02.2018
Ebenfalls ausgeschlossen sind Dachern (bis 10° Neigung) konnen begriint werden. et e - [§ 4 Abs. 1 .V.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit benachbarten bis
h eren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung TR
nach § 1 Absatz 9 i.V.m. Absatz 5 o o ) ) Deren Erteil t insbesond der kostenpflicht tachterlichen Bewert Gormeindon [§ 2 Abs. 2 BauGE 9 23.03.2018
BauNVO Bauschlossereien, Dachdeckungsmaterialien sind in der Farbe anthrazit, schiefergrau, ~schwarz, der hydrogeologischen Verhaltnisse durch das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, emeinden | s- 2 BauGB] o
Maschinenbauwerkstatten, schieferschwarz,  braun und  dunkelrot ~zuldssig. Hiervon ausgenommen  sind Umwelt und Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterbiiro abhéngig, die bei Bedarf b) Beschluss iber die eingegangenen Anregungen 18.06.2018
Schreinereien, Zimmereien, KFZ- Glashausanbauten. bzw. bei einem entsprechenden Antrag einzuholen ist. 7 2) Orisubliche Bokannimachung der ofentichon Ausiogung [§ 5 Abs. 2 BauGE] | 15.07.2018
Reparaturwerkstétten, . ubli u ! uslegu - u e
Lackierersien und Stanzereien. 1:2. Fassaden b) Ubermittiung des Auslegungsbeschlusses an die Trager éffentlicher 24.07.2018
Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/ | 9.  Altlasten Belange [§ 3 Abs. 2 BauGB]
.. . . reflektierenden Materialien und Keramikplatten sowie abgetonte oder versiegelte N
2. Hohen der baulichen Anlage 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 X . > . . c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 31.07.2018
Absatz 2 " 18 Ab M_ .__wm NVO w Verglasungen. Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zulassig. Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt [§ 3 Abs. 2 BauGB] bis
satz 2 sowie § satz au ] werden, ist das Regierungspréasidium Darmstadt zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter 31.08.2018
. .. . . hinzu zu ziehen. d) Beteiligung der Trager &ffentlicher Belage [§ 4 Abs. 2 BauGB; 31.07.2018
WA 2. Gestaltung der Grundsticksflachen und Grundstiickseinfriedungen ) 9uns 9 0o ls ! bis
Maximal zulassige Firsthohe Il geschossig FHmax = 11m 10. Immissionsschutz 31.08.2018
Maximal zulassige Firsthéhe Il geschossig FH max. = 10m S\»mﬁcmm:_mmm: sind ._‘E_‘ an der Statte der _umm.wE:m zulassig. __Jﬁ max. Grofe wird auf 0,5 - e) Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 Abs. 2 24.10.2018
WA Il und WA IiI m* begrenzt. Dynamische Werbeanlagen sowie Leuchtwerbung sind ausgeschlossen Es sollen nur Luftwdrmepumpen mit einem maximalen Schalleistungspegel von 50 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB]
Maximal zuléssige Firsthhe FHmax = 10m Mmg_wxm_‘im:nr":m ::nmc. o o A Erischiuft 5. Mitteilung Gber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 08.01.2018
Fiir Flachdachbebauung FH max = 85m . ir Luftungsanlagen wird empfohlen die Ansaugung von Frischiuft an der, dem [§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs.1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB]
C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes AuBienbereich abgewandten Seite vorzusehen. 6. Songebesohives gem. [§ 10 Abe.1 BouGH] 24102078
Als maximal zuléssige Firsthohe gilt das MaR vom unteren Hohenbezugspunkt bis zum i 9 gem. . e
46 hdchsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei AIEOV und des gmwwmﬂjmcwjm_»wmmww.ﬁmw A<<_|_Ov gem. 11. Hochspannungsfreileitung 7. Der ordnungsgeméfe Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.
unbericksichtigt. 9 Abs. 4 BauGB und Aufnahme der Satzungsregelun Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der
Unterer Héhenbezugspunkt fiir die Bereiche WA I, WA Il und WA Il W_m _Hmm_“.mm_“NCD in den Bebauunasplan gem @@ “wNQI<<O© in Der Schutzstreifen der 110kV-Hochspannungsfreileitung betragt 42m, jeweils 21m links Mwﬂm_sam,\m:ﬂmfﬂm iberein.
Schnittpunkt der straRenseitigen AuRenwand des Gebaudes - in der Mitte der Fassade ) @ gsp g ' und rechts der Leitungsachse. Innerhalb des Schutzstreifens der Leitung sind Ommﬂ <N~M_anmm_mmwmﬁwﬂw_ﬁam Waldems
Flur3 - mit der Oberkante Bordstein der ErschlieRungsstrafe. <®_.U_3QC3© mit @ 56 WHG leitungsgefahrdende Vorrichtungen, hierzu gehéren auch Anpflanzen von Baumen
sowie Veranderungen (Aufschiittungen) des vorhandenen Gelandes, unzulassig. Des
3. Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 23 BauNVO] Weiteren sind die Lagerung von Kraftstoffen und anderer feuergefahrdeter Stoffe im
. Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und Schutzstreifen der Freileitung nicht zulassig.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und  zur Bei Bauarbeiten in der Nahe der 110kV-Hochspannungsfreileitung sind beim Einsatz Markus Hies
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG und § 55 Abs. 2 WHG, von von Baggern, LKW mit kippbarer Ladeflache und sonstigen Baugeraten die gesetzlichen Waldems, den -Biirgermeister-
44 —tc Ojl 4. Zuldssigkeit von baulichen Anlagen [§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB Dachflachen  abflieBendes und  sonst auf dem  Grundstick anfallendes Vorschriften in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten und beim Versorgungstrager
48 : i.V.m. § 22 BauNVO] Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, nachzufragen. Insbesondere wird auf das Merkblatt ,Bagger und Krane -- Elektrische
oo />\_ mmm 3 — wenn wasserrechtliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Freileitungen" der Bau-Berufsgenossenschaft verwiesen. 8. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
xmmm CO—A—Jm_._“mI WA I: Da schon die Anndherung an die 110kV-Hochspannungsfreileitung zum Uberschlag [§ 10 Abs. 3 BauGB]. v )
; . N ) N . . N Zur Beriicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie fiihren kann, sind die in den Regelwerken genannten Sicherheitsabstande unbedingt Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am
Umoxm—)_ Es sind Einzel- und Doppelhéuser sowie Mehrfamilienhéuser bis zu einer Gesamtidnge folgt festgelegt: einzuhalten. Ansonsten besteht hier Lebensgefahr fiir den Fahrzeugfiihrer und alle sich
43 49 von max. 50 m zulassig. ’ N ap e ... ortstiblich 6ffentlich bekanntgemacht.
Tei ich w . WAl 1. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwassern. MmﬂﬂhWMM@WmMmm_%:mmoﬂmmwwm:%h@c:@ des Arbeitstages nicht Gber Nacht unterhalb der Der Vorstand der Gemeinde Waldems
w. m__mm_.n_x_:@mcmﬂm_n ] q-C ﬁdjm:(’\_mmm: Es sind Einzelhduser und Doppelhduser bis zu einer Gesamtlange von max. 50 m 110kVFreileitung abgestellt werden. Das Aufstellen von Containern im Schutzstreifen
7 zulassig. 2. Optionale private Regenwasserspeicher sind wasserundurchlassig herzustellen. Sie der Freileitung ist nicht gestattet.
50 WA Il miissen (ber einen Uberlauf an die Kanalisation angeschlossen werden. Eine
7 d Flach dM h K . d b . 45 Es sind Ketten-, Einzel- und Doppelhduser bis zu einer Gesamtlange von max. 50 m Versickerung auf den privaten Grundstlicken ist nicht zulassig. Markus Hies
ranun rner nun nahmen zur mpen on rvorperei n zulassig. iarkus Tl
IO . ung externe achenu assna € u ompe satio ervo m eitete a7 6 ) m ) ) ) ) 3. Firr das Baugebiet wird ein offenes kommunales Regenriickhaltebecken angelegt. Die . . . Waldems, den -Birgermeister-
Eingriffe (gem. § 1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG vom 20.12.2010 Hessisches 51 Ein Einzelhaus (E) i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbststehendes, erforderliche Einleiteerlaubnis ist durch die Gemeinde bei der Oberen Wasserbehorde | E. Zuordnung von Eingriff und Ausgleich
.- i i benutzbares Wohngebdude mit separatem, eigenem Eingang. Eine Einliegerwohnung ist zu beantragen.
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz) 2. Teilgeltungsbereich Zulissio, 9
Unter Doppelhausern (D) werden i. S. der Festsetzung zwei Uber einer Grenze Gem. § 1 a BauGB und § 9 Absatz 1 BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Gemeinde Waldems, Om_‘:mﬂxc:@ Bermbach, N ) m:m_:m:nm« gebaute und in ihrer Bebauung aufeinander abgestimmte Hauser verstanden. Festsetzungen nach § 9 >cwmﬁ.\_ Nr. 20 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB -
Flur 3. Elurstiick 192. ca. 10.610 m? s . ies . . Ubersichtslageplan ohne Mafstab Ublicherweise wirken die Hauser als ein Haus, sind aber faktisch zwei unabhéngig nachfolgende Zuordnung getroffen: Planung: Planungstrager:
N HREE . e . . —u_mO—um-._Q_w_uow_n_O: .—.m__Qm_nCSQWUm_.m_O—._ 1 AON. >=QNUm=v organisierte Einheiten. Eine Einliegerwohnung je Doppelhaushélfte ist zulassig. . o ) . o Ingenieurbiiro
Mafstab: 1 : 1000 5. Beweidung ist fiir die gesamte Flache unzulassig. — Ein Mehrfamilienhaus (M) i. S. der Festsetzung beinhaltet mehrere voneinander getrennte Entwicklung von periodischen Flachwasserbiotopen mit Schilfrohricht und umgebender Dipl.-Ing. Marcellus Schénherr .
6. Diingung ist fiir die gesamte Flache unzuléssig. Gesamtflache =16.650 m? Wohnungen. Hochstaudenflur in Verbindung mit extensiver Griinlandnutzung. Gemeinde Waldems
- — ——- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB . . . . . . . = is. ist ein Ei il it wei Gemarkung Bermbach, Flur 3, Flurstiick Nr. 192 auf einer Gesamtflache von 10.612 m?.
9 8 1 7. Ein Mulchen der, die Feuchtbiotopbereiche umgebenden, Griinlandbereiche ist Bauflache WA 1, Il und Ill = 11.995 m? Ein Kettenhaus (K) i. S. der Festsetzung ist ein Einfamilienwohnhaus, das mit weiteren Stadtplanung Schulgasse 2
. . .. gleichartig gestalteten Hausern und dazwischen liegenden Garagen oder sonstigen Landschaftsplanung 65529 Waldems
_H_ N:mmoﬂ_asmﬁm..ﬂ Teilgeltungsbereich 3, unzuléssig. bebaubar gem. GRZ 0,4 =4.798 m2 Nebenanlagen eine geschlossene Reihung bildet. Die Héuser/Nebenanlagen kénnen Vorgesehene Malinahmen: . ) E-rschiiessun
Ausgleichsflache 8. Die vorgesehenen MafRinahmen sind vor Beginn der Herstellungsarbeiten vor o ’ B ) leicht versetzt zueinander oder in exakter Reihe angelegt sein. 1. Anlage periodischer Flachwasserbiotope durch Herstellung kleinerer Senken, bzw. ggf. ]
Ort it d Unt Nat hutzbehdrd UNB d d Unt Freiflache =7197m Entfernen der vorhandenen, bereits defekten Drainagen, fiir eine Flache von in der wa,,_wﬁww%Mmuswéwmwsimwsmw e @seschoenhernd
- N " 4 AT . ) . o 7 Fax: -9 E-Mail: mail@sleschoenherrde
7////A Uberschwemmungsgebiet mi ..mq. nteren m.:q.wo utzbenorde A v un er nteren Zufahrten und Stellplatze max. 2.399 m? 5. mﬁm__u_m”Nm und Omﬂmmmj Hm 12 meZ<O_. Zm_um:mj_mmm: ﬁm 9 Summe ca. 400 m? mit Entwicklung von mo.*.___?o::oz (Habitat morgm_:mv ohne weitere
AN Wasserbehérde (UWB) abzustimmen und zu verorten. Freiflache min. 4.798 m? " Pflegemafinahmen. Durch abflachen der nachstgelegenen Uferbereiche des Schlabach Projektbezeichnung: " . "
Absatz 1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO] soll erreicht werden, dass das FlieRgewasser auch bei kleineren Hochwassern (HQ 5) Bebauungsplan fiir das Gebiet "Am Steinmorgen
Vorgesehene MaBSnahmen: Verkehrsflache = 3470 m? 1A Zufahrten, Einfriedungen, Stitzmauem, ~Stellplitze, Garagen und Carports sowie ) wmmmw frinze a_@omhwmﬁw“”thwo,_\mnwww_wmmm%uwwN”_m“mwumm,@_%hhw - Gemeinde Waldems, Ortsteil Bermbach
1. Anlage Um:oa_mosmﬂ ._u_mn:s\mwmm%_Qo_om. durch Herstellung _A_m_:mﬂmq wm:x.m? bzw. ggdf. _m.::..mS.m: der ,.\oﬂ:m:am:m? bereits = K MM:M_”MH%J” %mﬁ:m,wnﬁmw_mmnwwﬂwﬂmﬂ::o.m.:nﬂmmwm_%w_m Gartenhauser und Trockenmauern Entwicklung einer Hochstaudenflur fir eine Fiache von ca, 300 m? mit 1x jahrlicher
defekten Drainagen, fiir eine Flache von in der Summe ca. 400 m? mit Entwicklung von Schilfréhricht (Habitat Rohrweihe) ohne Griinflache = 1.185m? 2. Teilgeltungsbe Vor Garagen und Carports st zur ErschlieRungsstraie %y ausdricklich ein Mindestabstand Mulchmahd in den Herbstmonaten zwischen September und November. Planbezeichnung: Planungsstand:
weitere PflegemalRnahmen. Durch abflachen der néchstgelegenen Uferbereiche des Schlabach soll erreicht werden, dass das |_uO private Griinflche - 305m2 SR |2 % von 3 m von der Grundstiicksgrenze aus gemessen vorzusehen. 3. Wm_ﬁam:\ﬁmmoam:% nmfmm:xm: _wZEUO.ﬂMN:.nwEm:. ob m:nh_ mﬂﬂ.m_n:m auferhalb des Bebauungsplan Rechtsplan
FlieRgewasser auch bei kleineren Hochwassern (HQ 5) bereits friihzeitig ausufert und das Wasser sich temporar einstauen kann. " - ” L — \ Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der (iberbaubaren Fléche insgesamt estgesetzten Uberschwemmungsgebiets einbezogen werden kénnen.
2 Anl . die Flach b ich f den Suk . Girtel it E ickl . Hoch denflur fiir eine Flich OG offentliche Grinflache = .860 m? = zulissig. 4. Restflache extensive verbindliche 2-malige Nutzung zur Heugewinnung mit angepassten
- Anlage eines, _m. mo:fm.mmm_. ereiche um m.wwm: en su Nmmw_ojmoc_\.ﬁm s mit Entwicklung einer Hochstaudenflur fur eine Flache ' —— L,r 1 Garagenzufahrten und Stellpléatze sind durch versickerungsfahige Materialien zu befestigen Schnittzeitpunkten je nach Witterung bei jeweiligem guten Reifegrad der Graser ca. ab 1. Planungstrager: Planung:
von ca. 300 m? mit 1x jéhrlicher Mulchmahd in den Herbstmonaten zwischen September und November. . Teilgeltungsbereich | (Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil). Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen Juni und nach dem 15 August eines Jahres.
: f - : " : - ii i iebli 5. Beweidung ist fiir die gesamte Flache unzulassig.
3. Bei der Verortung der Senken ist vor Ort zu priifen, ob auch Bereiche auflerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets 1 J % : diirfen nur so gro angelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf erfordert. . > 9 st 1urcie g - viassig
. . Flachendi iti Teilgelt b ich 2 A b Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Waldems in der jeweils gliltigen Fassung ist 6. Dingung ist fur die gesamte Flache unzuléssig.
m_DUmNOQmD werden kénnen. achendisposition lei Qm CSQW ereic Aﬂm. :QN m-: anzuhalten. 7. Ein Mulchen der, die Feuchtbiotopbereiche umgebenden, Griinlandbereiche ist
4. Restflache extensive verbindliche 2-malige Nutzung zur Heugewinnung mit angepassten Schnittzeitpunkten je nach Witterung bei . unzulassig. ) ) ) . Mafstab: Plan-Nr.: Planstand:
. ili ten Reif d der Gri b 1. Juni d hd 15 A tei Jah _Nmmoz_.co_Ajm:mUmo_Am: = 2.095m? 8. Die vorgesehenen MaRnahmen sind vor Beginn der Herstellungsarbeiten vor Ort mit 1:1000 1 29.10.2018
Jewetligem guten Reitegrad der Loraser ca. ab 1. Juni und nach dem ugust eines Janres. der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) und der Unteren Wasserbehérde (UWB) - S
abzustimmen und zu verorten. Bearbeitung: H.M. Zeichner: MW, L.S.
_ CAD-File: Plan 2019.01.21.dwg




